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Calculated Industries ha creado una linea completa de calculadoras financieras de bienes raices e hipotecas
disenadas especificamente para profesionales en estas areas. Esta Guia del Usuario le mostrara las
definiciones y funcionalidad de las teclas, asi como ejemplos para las calculadoras Real Estate Master llIXx,
Qualifier Plus Illx y Qualifier Plus IlIFx. Favor de notar que las tres calculadoras tienen funciones similares, pero
so6lo las Qualifiers ejecutan funciones de calificacion y sélo la Qualifier Plus IlIFx tiene la capacidad de resolver
calculos comerciales. En cuanto lea la Guia del Usuario, se dara cuenta de que algunos ejemplos requieren
cierto modelo de calculadora.

La Real Estate Master IlIx proporciona rapidamente soluciones precisas a problemas comunes sobre finanzas
de bienes raices; ideal para aprendices, nuevos agentes y profesionales que no requieren las funciones de
calificacion del comprador. Ingrese el escenario del préstamo en cualquier orden y resuelva rapidamente PITI
(principal, interés, impuestos y seguros) y otras simulaciones. Analice opciones de préstamo combinado,
amortizaciones completas y mucho mas.

La Qualifier Plus IlIx se disefi6 especificamente para prestamistas hipotecarios y profesionales de bienes raices
residenciales. jCon sélo pulsar algunos botones, precalificara compradores potenciales al instante y resolvera
con facilidad cientos de problemas de préstamos hipotecarios! jEs la calculadora financiera de bienes raices
mas completa y facil de usar en el mercado!

La Qualifier Plus IlIFx se disefidé especificamente para prestamistas hipotecarios y profesionales de bienes
raices residenciales que necesitan efectuar operaciones comerciales. jPosee todas las funciones de la Qualifier
Plus IlIx y mas! Funciona con teclas de flujo de efectivo y IRR (tasa interna de retorno) faciles de usar para
analizar inversiones en bienes raices, asi como teclas de valor del dinero en el tiempo para analizar escenarios
de jubilaciéon y ahorro.
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CARACTERISTICAS
Real Estate Master IlIx, Qualifier Plus IlIx'y Qualifier Plus IlIFx

P&l y PITI instantaneos

Pago solamente de intereses

Impuesto predial, seguro de la propiedad, seguro hipotecario

Precio de venta y pago inicial integrados

Trabaja en plazos e intereses anuales

. Calculos flexibles de simulaciones de préstamos o del valor del dinero en el tiempo — Encuentra
el monto de préstamo, plazo, interés o pago

Valor futuro y apreciacion

Amortizacioén

Pagos de saldos remanentes

Hipotecas a tasa ajustable (ARMs)

Tasa de porcentaje anual (APR) y gastos financieros totales

Préstamos quincenales

Escrituras de fideicomiso (inversiones)

Matematica de fechas

Funciona también como calculadora matematica estandar

12 y 22 escrituras de fideicomiso (80:10:10/80:15:5) o préstamos combinados

. Préstamo a valor (LTV)

. APR, incluyendo seguro hipotecario

. Ahorro de impuestos sobre la renta, deduccién de interés hipotecario
. Interés irregular (ODI) y posicion del mes

. Comparacion entre rentar y comprar

SOLO en Qualifier Plus Ilix y Qualifier Plus Illfx

Pago total

Calificacion del comprador facil y completa

Encuentre el monto de préstamo calificativo, el ingreso requerido y la deuda maxima admisible
Utilice dos coeficientes de calificacion a la vez para comparar préstamos diferentes (por e;.
préstamos convencionales y de FHA/VA)

. Encuentre los montes de préstamos calificativos restringidos y sin restriccion

SOLO en Qualifier Plus IlIfx

. Modos de principio y fin
. Analisis de flujos de efectivo e inversion (IRR, NPV, NFV)
. Ahorros para jubilacion
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DEFINICIONES DE TECLAS

Real Estate Master llIx, Qualifier Plus Ilix y Qualifier Plus IlIFx

Teclas de operaciones basicas

OERE6

z@@f ©
g bE?

+

L Shift I —

12/1/04

Apagar — Apaga la calculadora. La memoria y la mayoria de los registros financieros
se borran.

Encender/Borrar — Enciende la calculadora. Si se encuentra encendida, una simple
pulsacion borra el ultimo ingreso de datos, mientras una segunda pulsacion
consecutiva borra todos los registros no permanentes®.

*Borra el monto de préstamo, el pago, el precio, el pago inicial, los ingresos, la deuda, los gastos y el seguro
hipotecario (a menos que el seguro hipotecario esté programado a “hold” (conservar); vea Configuracién de
preferencias).

Teclas de operaciones aritméticas
Digitos numéricos — Teclas utilizadas para ingresar numeros.
Tecla de tres ceros — Ahorra tiempo al ingresar valores con 000.

Tecla de retroceso — Borra ingresos de datos incorrectos digito por digito.

Punto decimal

Porcentaje — Tecla de porcentaje de cuatro funciones (+, —, x, ). Vea ejemplos en la
pagina 15.

Memoria — Afiade el nimero visualizado a la memoria acumulativa. Pulsando EXD
(M-) restara el valor visualizado de la memoria. Al pulsar 2 recuperara y
visualizara los contenidos de la memoria. Al pulsar 2 €3 borrara la memoria. Vea
detalles en la pagina 19.

Recuperar — Recupera y visualiza los valores almacenados en la mayoria de las teclas
y funciones, tales como las teclas del valor del dinero en el tiempo, pagos por afo, etc.

(por €j., ). También se utiliza para funciones de memoria.

Almacenar (Stor) — Aimacena el valor visualizado en la memoria para utilizarse
posteriormente al pulsar B €, seguido de uno de los digitos numéricos. Es posible
almacenar hasta 17 valores a la vez (vea detalles en la pagina 19). Los valores seran
almacenados hasta que usted ejecute la funcion “Clear All” (Borrar todo) al pulsar €D

Cambio — Funciona con otras teclas para configurar o activar funciones secundarias
(ejecutara la funcion impresa arriba de la tecla en la cara de la calculadora). También
se utiliza para establecer el numero de lugares decimales visualizados (vea la seccion
sobre Seleccion de lugares decimales, pagina 17).

Cambio de signo (+/-) — Cambia el signo del valor visualizado de positivo a negativo o
viceversa.
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L shift § X

L shift §=

Borrar todo (Clear All) — Borra todos los valores ingresados y regresa todos los
valores almacenados a sus configuraciones predeterminadas. Utilice esto con
precaucion, ya que reinicia coeficientes, pagos por afo, etc. a sus configuraciones
predeterminadas (vea el Apéndice para obtener una lista de estas configuraciones).

Nota: Borrar todo no afectara ningun cambio hecho en Configuracién de preferencias (excepto pagos por
afo y lugares decimales, que regresaran a sus configuraciones predeterminadas), a menos que ejecute un
Reinicio (vea el Apéndice).

Preferencias (Prefs) — Activa el modo de preferencias, que le permite seleccionar
configuraciones personalizadas (vea la pagina 17).

Teclas de préstamo hipotecario (Valor del dinero en el tiempo)

Las siguientes teclas le permiten resolver problemas de valor del dinero en el tiempo (TVM), tales como
encontrar pagos, plazos, intereses o valor futuro de un préstamo, asi como amortizaciones o préstamos
quincenales. Otras teclas utiles, tales como precio y pago inicial, también estan incluidas.

Loan
Amt

€ &3
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Monto del préstamo — Ingresa o resuelve el monto inicial del préstamo o el valor
actual de un problema financiero.

P&l, pago de PITI, pago total, pago solamente de intereses — Ingresa o resuelve el
pago periddico de principal e interés (P&I). Al pulsar G por segunda vez consecutiva
calcula el pago de PITI (P&l mas impuesto predial, seguro de la propiedad y seguro
hipotecario, si se ingreso). La tercera pulsacion de G calcula el pago total* (PITI mas
cualquier gasto ingresado, tales como cuotas a la Homeowner’s Association y otros
gastos de vivienda). La cuarta pulsacion calcula el pago solamente de intereses.

*La Real Estate Master Ilix no calcula el pago total. La tercera pulsacion de la tecla @ resuelve el pago
solamente de intereses.

Plazo - Ingresa o resuelve el numero de anos. Una segunda pulsacion visualiza el
numero de periodos. Es posible ingresar un plazo periédico, si lo prefiere, al pulsar las

teclas €D (Periodic) (por ej., (3) (6) (0) EXD en lugar de (3) (0) @3). Un

plazo ingresado mayor a 45 se clasificara como periédico, no anual.

Nota: El plazo se almacena permanentemente, hasta que usted lo cambie o ejecute un Borrar todo (Ei €3).

Interés — Ingresa o resuelve la tasa de interés anual. Una segunda pulsacién
proporciona la tasa periodica.

Nota: El interés se almacena permanentemente, hasta que usted lo cambie o ejecute un Borrar todo (EXD

0).

Valor futuro (FV) — Ingresa o resuelve el valor futuro de un problema financiero.

Precio de venta — Ingresa o calcula el precio de venta basandose en los ingresos de
datos del monto del préstamo (o componentes hipotecarios equivalentes) y del pago
inicial.

Pago inicial — Ingresa (en porcentaje o dolares) o calcula el pago inicial, basandose en
los ingresos de datos del monto del préstamo (o componentes hipotecarios
equivalentes) y del precio de venta. Una segunda pulsacion cambia el pago inicial
ingresado de una cifra en dolares a un porcentaje, o viceversa.

Nota: Se supone que todo numero inferior a 100 es un porcentaje de pago inicial. No es necesario agregar el
signo de porcentaje.
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 Shift §on Pt

[ shift § int

 shift -

 Shift § Amort

shift §000

shift § 2
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Préstamo a valor (LTV) — Calcula el porcentaje del préstamo a valor después de
haber ingresado el pago inicial y el precio de venta, el monto del préstamo y el pago
inicial o el monto del préstamo y el precio de venta. También calcula los valores
mencionados en ddlares si se ingresa un porcentaje de préstamo a valor y uno de los
valores mencionados (por €j., el precio de venta y el porcentaje de LTV permitiran
calcular el pago inicial y el monto del préstamo).

Tasa de porcentaje anual (APR)- Calcula el APR (solamente para préstamos a tasa
fija) basandose en el ingreso de puntos y/o comisiones no recurrentes sobre préstamos
pagadas al inicio. También calcula el total de cargos financieros, el seguro hipotecario
mensual y el pago de principal, interés y seguro hipotecario (PIMI), basandose en el

ingreso de seguro hipotecario por medio de las teclas Sl C3*.

*En la Qualifier Plus Ilifx, el seguro hipotecario se ingresa pulsando ED (9).

Pagos por aino (Pmt/Yr) — Se utiliza para establecer el nimero de periodos de pago
por afio. El valor predeterminado es 12, para pagos mensuales.

Nota: Es posible almacenar el nUmero de pagos por afio permanente o semipermanentemente. Vea
Configuracién de preferencias en la pagina 17).

Amortizaciéon (Amort) — Encuentra el interés total, el principal, el saldo remanente, el
plazo remanente y la deduccidon de impuestos estimada sobre interés hipotecario.

Esta tecla realiza lo siguiente:

. Visualiza el rango de los periodos

. Calcula el interés total para un rango de periodos

. Visualiza el principal total para un rango

. Calcula el principal total y el interés

. Calcula el saldo remanente

. Calcula el plazo remanente

. Calcula la deduccion de impuestos estimada sobre interés hipotecario para
el periodo especificado, basandose en la tarifa fiscal (Tax Bracket) de 28%*

NO O WN -

*Es posible ingresar cualquier tarifa fiscal (por €j., 30%, pulse 30 EXD € y vuelva a calcular los valores de
amortizacion).

Nota: Esto solamente es para estimar la deduccion de impuestos sobre interés hipotecario — no incluye el
impuesto predial. Vea las teclas de ahorro de impuestos en la pagina 29 para impuestos sobre la renta
incluyendo impuesto predial e interés hipotecario.

Saldo remanente (Bal) — Visualiza el saldo remanente cuando esta precedido de un
solo afo o un rango de afos (o pago individual o rango de pagos utilizando las teclas
EID &3). Observe que también puede ver el saldo remanente como parte de la
visualizacion de amortizacion (vea la descripcion anterior).

Separador dos puntos (Date) — Se utiliza como un separador para ingresar fechas,
ajustes de ARM, coeficientes de calificacion*, (1°'/2°) interés y plazo de préstamo
combinado, y para ingresar rangos de amortizacion.

*La Real Estate Master IlIx no calcula coeficientes de calificacion.

Posicion del mes (Mo Offset) — Se utiliza para configurar el primer mes de pago, si
este no es enero.

Interés irregular — Calcula el interés prepagado o interés simple acumulado
(baséndose en un ano de 360 dias) durante los dias antes de realizar el primer pago
del préstamo utilizando la tasa de interés almacenada en el registro de interés.
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ARM

 shift § ARM ]

 shift %

it rerm

Hipoteca a tasa ajustable (ARM)- Calcula el pago y vuelve a amortizar una hipoteca
a tasa ajustable total o parcialmente amortizada basandose en los ingresos de datos
del ajuste de interés y del ajuste de plazo, los cuales se ingresan con la tecla de dos

puntos @ (ajuste de interés @ ajuste de plazo ). Por ejemplo, un ARM que aumenta

1% cada seis meses se ingresa (1) @ () (5) €. (Las tasas de ARM se almacenan
permanentemente).

Hipoteca a tasa ajustable decreciente (ARM +/-) — Cambia el signo de un ARM de
positivo a negativo. Utilice D €D, al ingresar un ARM decreciente. Por ejemplo, un
ARM que disminuye 1% cada seis meses se ingresa (1) @ (+) (5) EXD €.

Limite de interés (Cap %) — Establece el limite de interés durante el plazo de un ARM
al ingresar el aumento maximo del interés. Esta es una configuracion permanente.

Para borrarla, establezca el limite a cero ((0) EXD @).

Quincenal (Bi-Wkly) — Convierte un préstamo mensual normal a un préstamo
quincenal, en el cual el comprador puede realizar un ahorro de intereses significativo.

Después de ingresar las variables del préstamo, pulsando EXD visualiza la
reduccion del plazo. La segunda pulsacion de visualiza el ahorro total de
intereses; una tercera pulsacion visualiza el interés total pagado; una cuarta pulsacion,
visualiza el principal total; una quinta pulsacion visualiza el total de principal e interés
pagado. Al pulsar @ calculara el pago quincenal. Al pulsar EXD otra vez
regresara y volvera a calcular conforme al plazo original, o bien, al pulsar dos
veces, saldra del modo quincenal.

Teclas de ahorro de impuestos

 shift § Pmt

Ahorro de impuestos estimado (Tax Svgs)* — Calcula un estimado anual de ahorro
de impuestos sobre la renta para una hipoteca, basandose en variables de préstamo
ingresadas, incluyendo impuesto predial, interés hipotecario y la tarifa fiscal. Es
necesario ingresar una tarifa fiscal, luego pulsar B} G G para visualizar la
estimacion anual de ahorro de impuestos sobre la renta; la tercera pulsacion
consecutiva de @ visualizara el ahorro mensual de impuestos; la cuarta pulsacion
visualizara el pago hipotecario estimado después de impuestos, es decir, el pago neto
hipotecario.

Nota: Esta funcion es diferente a la deducciéon de interés hipotecario que se muestra en el calculo de la
amortizacion, ya que también incluye el impuesto predial para obtener el ahorro total estimado de impuestos
y sélo provee un estimado anual, no una estimacién para un rango especifico (vea la definicion de la tecla
X para obtener mas detalles).

*Solo en el modelo Qualifier Plus llifx de escritorio:

Este modelo posee una tecla dedicada de ahorro de impuestos que funciona
como se indicd anteriormente.

Teclas de comparacion entre rentar y comprar

 Shift § Price’

12/1/04

Comparacién entre rentar y comprar* — Calcula un precio de venta, monto de
préstamo y un pago hipotecario comparados al costo de la renta mensual. Es

necesario ingresar las variables de préstamo y una tarifa fiscal por medio de X €3,
luego ingresar la renta actual del comprador eventual y pulsar ElD @&. Pulsaciones

consecutivas de @& calcularan las cantidades comparables de precio de venta, monto
del préstamo, pago mensual del préstamo (incluyendo impuestos y seguros, si se
ingresan) y ahorro anual y mensual estimado de impuestos sobre la renta.
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*So6lo en el modelo Qualifier Plus Ilifx de escritorio:

Este modelo posee una tecla dedicada de comparacion entre rentar y comprar
que funciona como se indicé anteriormente.

Tarifa fiscal (Tax Brkt%) — Ingresa una tarifa fiscal para realizar calculos de
comparacion entre rentar y comprar o para estimar una deduccién de impuestos sobre
interés hipotecario en el célculo de la amortizacion. Pulse 23 & para visualizar el
porcentaje almacenado. (Valor predeterminado = 28%).

Teclas de impuestos y seguros

Las siguientes teclas intervienen también en calculos de PITI o pago total (por €j., se afiaden al pago mensual):

Tax

shift L ins

12/1/04

Impuesto predial* — Se utiliza para calcular PITI. Alimacena el impuesto predial anual
estimado en porcentaje o ddlares. Si se ingresa como una cantidad anual en ddlares, al

pulsar convierte al monto de impuesto mensual, al presionar @3 otra vez
convierte a la tasa porcentual anual. Si se ingresa un porcentaje, al pulsar )

convierte a la cantidad anual en ddlares y al pulsar una vez mas muestra el
impuesto mensual.

*En una Qualifier Plus Ilifx, el impuesto se ingresa pulsando & @.

Nota: Se supone que un numero igual o menor a 10 ingresado es un porcentaje anual. El impuesto predial se
calcula con el precio de venta (por lo tanto, también debe ingresarse un pago inicial).

Nota: En las Qualifier Plus Ilix y Qualifier Plus Illfx, también se utiliza el impuesto al calcular el pago total y la
calificacion.

Seguro de la propiedad* — Se utiliza para calcular PITI. AlImacena el seguro de la
propiedad anual estimado en porcentaje o délares. Si se ingresa como una cantidad

anual en délares, al pulsar 2 @ convierte la cantidad o prima mensual del seguro v,
al pulsar @3 otra vez convierte a la tasa porcentual anual. Si se ingresa como un

porcentaje, al pulsar ) € convierte a la cantidad anual en ddlares vy, al pulsar €3
una vez mas muestra el seguro mensual.

*En una Qualifier Plus llIfx, el seguro se ingresa pulsando [ shift JEIN

Nota: Se supone que un numero igual o menor a 10 ingresado es un porcentaje anual. El seguro de la
propiedad se calcula con el precio de venta (por lo tanto, también debe ingresarse un pago inicial).

Nota: En las Qualifier Plus Ilix y Qualifier Plus Illfx, también se utiliza el seguro al calcular el pago total y la
calificacion.

Seguro hipotecario (Mtg Ins)* — Se utiliza para calcular PITI. Almacena el seguro
hipotecario anual estimado (o seguro hipotecario privado ) en porcentaje o ddlares. Si

se ingresa como una cantidad anual en ddlares, una pulsacion de 3 y €D €3

convierte a la cantidad o prima mensual del seguro hipotecario, al presionar 3 otra
vez, convierte a la tasa porcentual anual. Si se ingresa como un porcentaje, al pulsar

X EID D convierte a la cantidad anual en ddlares y, al pulsar @3 una vez mas,
muestra el seguro hipotecario mensual.

*En una Qualifier Plus IlIfx, el seguro hipotecario se ingresa pulsando [ shift JCIR

Nota: Se supone que un numero igual o menor a 10 ingresado es un porcentaje anual. El seguro hipotecario
se calcula con el monto del préstamo.
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Nota: El impuesto y el seguro ingresados como cantidades en ddlares permaneceran fijos, aun si el precio de
venta o el monto del préstamo cambian. Sin embargo, si se ingresan como porcentaje del precio de venta o
del monto del préstamo, estas cantidades volveran a calcularse automaticamente si el precio de venta o el
monto del préstamo cambian.

Nota: En las Qualifier Plus Ilix y Qualifier Plus Illfx, también se utiliza el seguro hipotecario al calcular el pago
total y la calificacion.

Teclas de 12 y 22 escrituras de fideicomiso (Préstamo combinado)

Las teclas de préstamo combinado muestran el ahorro que permite al obtener 12 y 22 Escrituras de fideicomiso
(TD) comparado con un préstamo simple a tasa fija, en el cual el seguro hipotecario o seguro hipotecario
privado (M) es necesario. Esta rutina requiere que se ingrese un préstamo a tasa fija utilizando las teclas

estandar &, @D, @ 6 @D, para que sea posible una comparacién de préstamos.

it Jaz010
ot

12/1/04

Préstamo combinado, préstamo a valor, para 80:10:10 — Esta tecla le permite
comparar (vea las teclas abajo*) un préstamo combinado a tasa fija 80:10:10 y un
préstamo simple a tasa fija que requiere seguro hipotecario. Los valores almacenados
son un porcentaje del precio de venta (por €j., 80:10:10 significa que la 12 escritura de
fideicomiso cubre 80% del precio, la 22 escritura de fideicomiso cubre 10% del precio y,
el resto, 10%, lo cubre el pago inicial).

Préstamo combinado, préstamo a valor, para 80:15:5 — La segunda funcion de esta
tecla permite comparar (vea las teclas) un préstamo combinado a tasa fija 80:15:5 y un
préstamo simple a tasa fija que requiere seguro hipotecario. Los valores almacenados
son un porcentaje del precio de venta (por €j., 80:15:5 significa que la 12 escritura de
fideicomiso cubre 80% del precio, la 22 escritura de fideicomiso cubre 15% del precio y,
el resto, 5%, lo cubre el pago inicial).

Nota: También es posible ingresar un préstamo a valor (LTV) para las teclas de préstamo combinado 6
[ Shift ] (80:15:5),. Por ejemplo, para ingresar un LTV de 90:5, ingrese () @ @ & JOUCN : JEI shift]

y continte pulsando la tecla para encontrar los valores a continuacion.
Resultados de las teclas *@ED y EXD (80:15:5):

Para comparar un préstamo combinado a tasa fija y un préstamo a tasa fija con el
seguro hipotecario necesario, cada pulsacion de tecla (una vez que todos los otros
valores de préstamo hayan sido ingresados, incluyendo el primer y el segundo
interés:plazo) calculara:

. Tasa de interés combinada (mezclada) del préstamo combinado

. Tasa de interés equivalente de la hipoteca a tasa fija con seguro hipotecario

. Pago combinado del préstamo combinado (12 y 22 escrituras de fideicomiso)

. Pago equivalente de la hipoteca a tasa fija con seguro hipotecario

. Ahorro mensual sobre el préstamo a tasa fija con seguro hipotecario

. Segundo plazo ajustado (si se aplica el ahorro a la 22 escritura de
fideicomiso)

. Monto de préstamo de la 12 escritura de fideicomiso

. Monto de préstamo de la 22 escritura de fideicomiso

. Pago de la 1?2 escritura de fideicomiso

10. Pago de la 22 escritura de fideicomiso

11. Visualiza el préstamo a valor

OO WN -

O oo~

12 escritura de fideicomiso, interés:plazo — Almacena el interés anual y el plazo para
la 12 escritura de fideicomiso a tasa fija. Estos valores se utilizan al calcular el primer y
el segundo préstamo combinado fijo. El ingreso de datos se realiza utilizando la tecla
@ (interés @ plazo). Ambos valores, el interés y el plazo, son necesarios para que el
ingreso de datos sea vdlido. Los valores se conservaran hasta que se cambien o se
reinicie la calculadora.
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 shift X172 ) 22 escritura de fideicomiso, interés:plazo — Aimacena el interés anual y el plazo para
la 22 escritura de fideicomiso a tasa fija. El ingreso de datos se realiza utilizando la

tecla @ (interés @ plazo). Ambos valores, el interés y el plazo, son necesarios para
que el ingreso de datos sea valido. Los valores se conservaran hasta que se cambien o
se reinicie la calculadora.

DEFINICIONES DE TECLAS
Qualifier Plus IlIx y Qualifier Plus Illfx Solamente

Teclas de calificacion

Qual 1} (Calificacion basada en 28% — 36%) — Una tecla multifuncion que, basandose en
variables ingresadas, ejecuta las siguientes funciones de precalificacion:

1) Almacena coeficientes de ingreso y endeudamiento para calificacion de
préstamos. Los coeficientes se ingresan utilizando la tecla de dos puntos @
(coeficiente de ingreso @ coeficiente de endeudamiento). Por ejemplo, los
coeficientes de ingreso y endeudamiento de 28% y 36%, respectivamente, se
ingresan y se almacenan permanentemente de la siguiente manera: (2) (8) @ 3) (6)
. Los coeficientes predeterminados de ingreso y endeudamiento para esta
tecla son 28% y 36%, respectivamente. Si lo desea, puede cambiar los coeficientes
de calificacion.

¢ Qué son los coeficientes de calificacién? El coeficiente de ingreso calcula el porcentaje de ingresos
admisible para el pago total de vivienda; el coeficiente de endeudamiento encuentra el porcentaje de ingreso
admisible para el pago total de vivienda mas las deudas de largo plazo (generalmente de 12 meses o mas). De
manera conservadora, el gasto total destinado a vivienda debe ser 28% o menos del ingreso y el gasto
destinado a vivienda mas la deuda mensual debe ser 36% o menos del ingreso.

COEFICIENTE DE INGRESO = GASTO TOTAL EN VIVIENDA
INGRESO MENSUAL BRUTO

COEFICIENTE DE ENDEUDAMIENTO = GASTO TOTAL EN VIVIENDA + DEUDA MENSUAL
INGRESO MENSUAL BRUTO

Nota: Tipicamente, al calcular préstamos gubernamentales (FHA/VA), estas férmulas también incluyen gastos estimados para
mantenimiento y mobiliario (se suman al gasto total destinado a vivienda en ambos coeficientes). Ademas, el financiamiento y la calificacion
de bienes raices varian segun la region y la entidad crediticia, que, desde luego, toma en consideracion otros factores, tales como el crédito
del comprador y sus antecedentes laborales.

2) Calcula el monto maximo del préstamo que el comprador puede solicitar,
basandose en los coeficientes de calificacion almacenados de ingreso y
endeudamiento, asi como los siguientes datos ingresados:

* Plazo

* Interés

* Ingreso anual

* Deuda mensual

— y opcionalmente —

» Impuesto predial y seguro de la propiedad anuales

* Seguro hipotecario anual (seguro hipotecario privado)

* Otros gastos de vivienda mensuales (por €j., cuotas a la
Homeowner’s Association)
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Esta tecla visualiza lo siguiente:

1. Coeficientes de calificacion almacenados (por €j., 28% — 36%)
2. Monto de préstamo calificativo restringido o maximo

3. Coeficientes reales del comprador (ingreso% : deuda%)

4. Monto de préstamo calificativo sin restriccion

5. Deuda admisible maxima

Nota: El monto maximo del préstamo calificativo es el monto de préstamo restringido que puede solicitar el comprador. Este monto de
préstamo se basa en cualquiera de los dos coeficientes - ingreso o endeudamiento - que limite mas al comprador. Sin embargo, el monto
de préstamo calificativo sin restriccion es el monto de préstamo mas elevado. Este monto de préstamo se basa en cualquiera de los dos
coeficientes - ingreso o endeudamiento - que limite menos al comprador. En otras palabras, el coeficiente que otorgue al comprador el
monto de préstamo calificativo mas elevado. Para este monto de préstamo sin restriccion, la calculadora mostrara en la pantalla las letras
“UNR” (sin restriccion) y la palabra “INC” (ingreso) o “DEBT” (endeudamiento) para indicar el lado del coeficiente en que se baso este
monto de préstamo (por €j., ingreso o endeudamiento). Esta comparacién de préstamos calificativos restringidos o sin restriccion se utiliza
para mostrar a los clientes el tamafio del préstamo que pueden solicitar si amortizan parte de su deuda o aumentan su ingreso.

3) Calcula el ingreso anual requerido y la deuda mensual admisible para un
monto de préstamo deseado o precio de venta basandose en los coeficientes de
calificacion almacenados de ingreso y endeudamiento, asi como en:

* Plazo
* Interés
* Precio (pago inicial) o monto del préstamo

4) También encuentra los coeficientes reales de ingreso y endeudamiento del
comprador con los datos del comprador y la propiedad. Por defecto, la primera

pulsacion de G2 visualiza los coeficientes de calificacién almacenados y la
segunda pulsacion calcula los coeficientes reales del comprador.

(Qual 2] (Calificacion basada en 29% — 41%) — Almacena coeficientes de ingreso y
endeudamiento adicionales (por ej., FHA/VA) y funciona exactamente como la tecla

EZD. Los coeficientes predeterminados de ingreso y endeudamiento para esta tecla
son 29% y 41%, respectivamente.

Nota: Puede almacenar los coeficientes que desee en las teclas %D o utilizando la tecla @.

Inc Ingreso — Ingresa el ingreso anual del comprador para una calificacion de préstamo.
Ingresa un ingreso mensual cuando es precedido por las teclas EXD (por €., (8
000 X shift ] ).

 Debt | Deuda - Ingresa la deuda mensual de largo plazo del comprador (por ej., pagos de
automovil, tarjetas de crédito con saldos significativos o pagos mensuales de largo
plazo).

Exp Gasto — Para pago total y calificacion . Ingresa el gasto mensual destinado a vivienda

(por e€j., cuotas a la Homeowner’s Association, mantenimiento y mobiliario).
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DEFINICIONES DE TECLAS

Qualifier Plus IlIfx Solamente

Teclas de flujo de efectivo

Las siguientes teclas proporcionan analisis de flujos de efectivo rapidos y faciles en escenarios de inversion sin
todas las confusas teclas o pulsaciones de teclas de calculadoras financieras tipicas:

Cash
Flow

€ &3

 shift JLIRR ]

 shift JCY

12/1/04

Flujo de efectivo — Esta tecla permite ingresar hasta 20 flujos de efectivo positivos o

negativos (utilice las teclas EX) @ para marcar un flujo de efectivo como un valor
negativo o salida de efectivo).

Frecuencia (Frequency) — La segunda funcién de esta tecla sefiala un flujo de
efectivo que se repite consecutivamente, o bien, agrupado (por e€j., si un flujo de
efectivo se repite tres veces seguidas, primero ingrese el valor del flujo de efectivo en

la tecla €&, luego ingrese la frecuencia o el nimero de veces (3) G &9).

Nota: Para utilizar la funcién de frecuencia, un flujo de efectivo debe repetirse consecutivamente, es decir, en
orden. Si no es el caso, debe ingresarse separadamente, tal como otros flujos de efectivo (sin usar la funcién
de frecuencia).

Tasa interna de retorno (IRR) — Al pulsarla consecutivamente, esta tecla multifuncién
calcula:

Tasa Interna de retorno (IRR%)*

Valor actual neto (NPV)**

Valor futuro neto (NFV)

Tasa de interés deseada (ingresada antes de calcular, o almacenada

en la tecla @)

PN~

*IRR: La tasa interna de retorno a la cual los flujos de efectivo futuros descontados igualan la salida de
efectivo inicial (C-0). Un IRR mayor a la tasa de retorno deseada es financieramente atractiva (mientras mas
elevada, mejor).

**NPV: Otra herramienta para analizar escenarios de flujo de efectivo. Un NPV positivo indica que una

inversion es atractiva (igualmente, mientras mas elevada, mejor). El NPV se calcula al sumar la inversién
inicial (C-0), una salida de efectivo negativa, al valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados.

Nota: Si no existe inversion inicial (salida de efectivo), ingrese “0” en el primer registro de flujo de efectivo (C-
0).

NPV/NFV — Calcula el valor actual neto (NPV). Una segunda pulsacion de &3 calcula
el NFV. Debe calcular la tasa interna de retorno (IRR) antes de utilizar esta funcién.

Borrar flujos de efectivo (Clear CF) — Borra todos los flujos de efectivo. Utilice esta
funcién antes de comenzar un nuevo ejemplo de flujo de efectivo.
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EJEMPLOS ARITMETICOS BASICOS
Aritmética

Esta calculadora utiliza el encadenamiento légico estandar, que simplemente significa ingresar el primer valor,
el operador (+, —, x, +), el segundo valor y el signo de igual (=).

A. &) @ =] 5.00
B. E) =] @ (=] 1.00
C. &) @ e 6.00
D. €} () @ e 1.50

Calculos de porcentajes

La tecla de porcentaje % puede utilizarse para encontrar un porcentaje dado de un nimero, sumar, calcular
descuentos, o para divisiones de porcentajes.

A. IO X @26 @ e 200.00
B. 260 Do @ e 275.00
C. 268 @ 5)(0) e 12.50
D. @00 B0 @ =] 400.00

La funcién de porcentaje % es una tecla con aplicaciones especificas para profesionales de bienes raices —
particularmente al calcular un monto de comision.

Calculo de porcentaje de comision directa

La comisién para la agencia inmobiliaria es del 3%.Si la propiedad se vende en $259,650, ¢;cual es la comision
para la agencia inmobiliaria?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00

Ingrese el precio de venta 259660 259,650.
Multiplique por la comision 3] % X =) 7,789.50

— NO BORRE LA CALCULADORA -

Si el agente de inmuebles autorizado trabaja a partes iguales, es decir, 50/50 con un corredor, ¢cuél sera la
parte de la comisién para el agente?

Pasos Teclas Pantalla
Multiplique por 50 porciento €50 BB 3,894.75

12/1/04 Guia del Usuario - 15 -



Reduccion en precio de lista (Porcentaje de descuento)

Una vendedora nerviosa ha tenido su propiedad en el mercado por mas de cuatro meses valorada en
$175,500. Debido a que desea mudarse a una nueva casa, quiere reducir el precio de lista un 5%. Calcule el
monto de la reduccién en doélares y el nuevo precio de lista disminuido.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el precio de venta W@ ® 600 175,500.
Reste 5% &5 8,775.00
Encuentre el nuevo precio de lista e 166,725.00

Apreciaciéon anual simple de una casa (Porcentaje adicional)

Las propiedades en su area han aumentado de valor aproximadamente un 6% por afio. Si usted compra una
casa hoy de $275,000 y suponiendo que el mismo porcentaje de apreciacién continte, ¢;cual seré su valor
dentro de un afio?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el valor actual 2@ ® @ 275,000.
Sume 6% 6 16,500.00
Encuentre el valor apreciado B 291,500.00

Nota: Vea la pagina 24 para otro ejemplo de valor futuro o apreciacion.
Ejemplos de fechas

Al utilizar la tecla @, usted puede resolver rapidamente problemas comunes de fechas relacionados con bienes
raices: fechas de “escrow” o cierres, fechas de vencimiento de listas, y el numero de dias de interés prepagado,
etc. Ingrese una fecha asi:

Mes numérico @ Dia numérico @ Afio numérico en dos digitos.

La funcion de fecha le permite:
1) Sumar un nimero de dias a una fecha para encontrar una segunda fecha (en el futuro)
2) Restar un nimero de dias de una fecha para encontrar una segunda fecha (en el pasado)
3) Restar una fecha de otra para encontrar el nUmero de dias de por medio

Por ejemplo, si el plazo de un “escrow” de 45 dias comienza el 26 de abril del 2004, ;cual es la fecha de
cierre?

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el mes 48 4.-

Ingrese el dia 268 4-26-

Ingrese el afio 0) (4 4-26-04

Sume 45 dias 4e THU  06-10-04

Encuentre el numero de dias para calcular el interés prepagado que vence al cierre, si la fecha de cierre del
“escrow” es el 14/10/03 y el primer pago vence el 1/11/03.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese la primera fecha de pago 3]0 . J6i] : JOE) 11-1-03
Reste la fecha de cierre para encontrarlosdias @ D 0@ 1N @B 03 18.00
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CONFIGURACIONES DE LA CALCULADORA

Seleccion de lugares decimales

Con la tecla €, usted tiene la opcion de seleccionar el nimero de lugares decimales que desea visualizar.
Los valores se redondean utilizando el método convencional 5/4. Puede realizar esto antes o después de
encontrar una solucion.

Pulse Bl seguido por el nimero de decimales que desea visualizar:

& (6) 0.000000*
&b 5) 0.00000

&I (4) 0.0000

& (3) 0.000

&I (2) 0.00

& 0.0

EID (0) 0.

& () Punto flotante

Para regresar a la configuracion estandar de dos lugares decimales, pulse  shift J¢2
*La Qualifier Plus Illfx s6lo visualizara hasta cinco lugares decimales.

Nota: Esta configuracion permanecera hasta que apague su calculadora, ejecute un Borrar todo (EX@ €3), o la cambie usando las
instrucciones mencionadas arriba. Puede seleccionar el mantener permanentemente de su seleccion de lugares decimales (se conserva
aun después de apagar la calculadora) seleccionando "Hold Entry" para configuraciones decimales en las preferencias.

Configuracioén de preferencias

Su calculadora posee un modo de preferencias, el cual le permite programar la calculadora en diferentes
configuraciones. Por ejemplo, le permite almacenar permanentemente ciertos valores, visualizar ciertos valores,
o0 mostrar valores en un orden especifico.

Para obtener acceso al modo de preferencias, pulse B, luego B, después continte pulsando B para
desplazarse en las configuraciones descritas abajo. Pulse la tecla @3 para avanzar dentro de las
subconfiguraciones. Utilice la tecla @ para regresar dentro de las subconfiguraciones.

Nota: Para regresar la calculadora a su Configuracién de preferencias predeterminada, o de fabricacion, ejecute un Reinicio total (vea el
Apéndice).

Después de €D, Descripcion
continte pulsando B: Pantalla (Pulse @3 para avanzar dentro de cada categoria, @ para regresar):
1 Lugares Decimales
DEC OFF 0.00 Borra configuracion de decimales/se reinicia a 0.00 en .
(Por defecto)
DEC Hold Entry Establece permanentemente el nUmero de decimales
2 Pagos por afio

P/Y OFF 12.00 ANN  Se reinicia a 12.00 en @&. (Por defecto)

P/Y Hold Entry ANN Establece permanentemente los pagos por afio
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3 Impuesto predial y sequro de la propiedad

Clr OFF TAX INS Borra los valores de impuesto y seguro (% y $) en €. (Por
defecto)
Hold Pct. TAX INS Conserva solo los porcentajes (%) de impuesto y seguro en
c.
Hold All TAX INS Conserva todos los valores (% y $) de impuesto y seguro en
off }
Clr-CIr TAXINS Borra los valores de impuesto y seguro (% y $) al pulsar
dos veces (es decir, (on/C)R
Después de €D, Descripcion
continlie pulsando 8: Pantalla (Pulse @3 para avanzar dentro de cada categoria, @ para regresar):
4 Sequro hipotecario (Ml)
CiIr-CIr M Ins Borra el seguro hipotecario (% y $) con (on/C}
(Por defecto)
CIr OFF M Ins Borra el seguro hipotecario (% y $) en .
HOLD Pct. M Ins Conserva solo el porcentaje (%) de seguro hipotecario
ingresado en .
HOLD ALL M Ins Conserva el seguro hipotecario (% y $) ingresado en .
5 Amortizacion/Ingreso unico
AMRT Ent-Ent Visualiza la amortizacién para el aio especificado solamente —

por €j., ingrese (8) = pagos 49-60. (Por defecto)

AMRT 1-Ent Visualiza la amortizacion desde el principio hasta el afio
especificado — por €j., ingrese (5) = pagos 1-60.

6 Visualizar coeficientes de calificacion
Q-R PRESS 1 Visualiza los coeficientes al inicio de la secuencia. (Por
defecto)
Q-R AT END Visualiza los coeficientes al final de la secuencia.
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MEMORIA

Memoria acumulativa

Al pulsar la tecla @E, el valor visualizado se afadira a la memoria acumulativa. Este valor permanecera en la
memoria hasta que se borre o se apague la calculadora.

Otras funciones de memoria:

Funcién Teclas
Recuperar el total en la memoria [ Rl
Visualizar y borrar la memoria [ Rel § Rel ]
Restar el valor visualizado de la memoria  Shift ]
Reemplazar memoria con el valor visualizado EXD )

La memoria es semipermanente, es decir, s6lo se borrara cuando usted:

1) Apague la calculadora
2) Pulse 3 3
3) Pulse XD & (Borrar todo)

Ejemplos:

Pasos Teclas Pantalla
Almacene el nimero en la memoria BE®E 355.00
Afiada el nimero a la memoria 26® 255.00
Recupere el total en la memoria 610.00
Reste de la memoria E3E3] Shift ] 745.00
Recupere el total en la memoria [ Rel ] -135.00
Reemplace la memoria (5)(0) €D 50.00
Recupere y borre la memoria [ Rl I Rel | 50.00

Teclas de almacenamiento de memoria (M0-M6)

Ademas de la memoria acumulativa estandar (descrita anteriormente), su calculadora posee seis* registros de
almacenamiento independientes — de [M0] a [M6] — que pueden utilizarse para almacenar permanentemente
valores unicos no acumulativos. Estos valores se conservaran al apagar la calculadora y solo se borraran al

ejecutar un Borrar todo (por medio de EXD €3).

Es posible reemplazar un valor en uno de los registros de memoria almacenando uno nuevo en lugar del valor
almacenado.

Funcién Teclas

Almacenar valor unico en MO [ shit I Rl J0))

Almacenar valor Unico en M1 [ shift I Rl J&)

Almacenar valor Unico en M2-M6 D 2 2), 3), (4), (8 or (6
Borrar registro (por ej., M1) ] shift k Rel J&))

Revisar valor almacenado (por ej., M1) Rl J§)

Borrar valor almacenado**  shift X ]

*La Qualifier Plus Illfx posee sélo cinco teclas de almacenamiento independientes (M0-M5), puesto que la funcién Borrar Flujos de Efectivo

(Clear CF) esta ligada al digito seis.

**Ejecute [ €3 (Borrar todo) con precaucion, ya que borrara todos los valores almacenados en los registros de su calculadora.
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Ejemplo:

Almacene 175 en M1, recupere el valor, luego almacene un nuevo valor en lugar del primer valor almacenado:

Teclas Pantalla
EBJE2IE3] shitt | Rcl JED) M-1175.00
[ off Jon/C] 0.00

[ Rc1 J§ B} M-1175.00
MO0 EEmeE 0 M-1 150.00

Teclas de almacenamiento de memoria adicionales (M10-M19)

Ademas de los registros MO a M6 (descritos anteriormente), su calculadora posee diez registros de
almacenamiento independientes adicionales — de [M10] a [M19] — que pueden utilizarse para almacenar
permanentemente valores unicos no acumulativos. Para obtener acceso a estos registros de almacenamiento,

utilice las siguientes teclas: EXXD @D (o) [#]; [#] representa un digito del 0 al 9. Estos registros de
almacenamiento funcionan exactamente como los M0-M6.
Ejemplos:

Almacene 250 en M10 y recupere el valor:

Teclas Pantalla
2650 Em -0 M-10 250.00
off ] 0.00

[ Rel JOR0) M-10 250.00

Almacene 350 en M11 y recupere el valor:

Teclas Pantalla
ENEO shitt § Rl JOREN M-11 350.00
orf ] 0.00

[ Rel JORED M-11 350.00

Nota: Repita el procedimiento mencionado para los registros 12-19, utilizando los digitos 2-9.

Nota: Para borrar todos los valores almacenados en la memoria, arriba, pulse G €3.

12/1/04 Guia del Usuario - 20 -



PRESTAMOS HIPOTECARIOS/VALOR DEL DINERO EN EL TIEMPO (TVM)

1.

12/1/04

Las teclas de préstamo basicas — €&, &, y @ - funcionan tal como las diria. Por ejemplo, si
solicita un préstamo de $100,000 por 30 afios al 10% de intereses, sélo ingrese esas tres variables

conocidas y pulse la tecla para encontrar la cuarta variable desconocida: G&.

Al calcular problemas de valor futuro, ingrese el valor actual con la tecla .
Los valores financieros pueden ingresarse en el orden que desee.

Los valores ingresados para plazo e interés estaran permanentemente almacenados (no se borran al
apagar la calculadora).

La configuracion predeterminada de la calculadora es de 12 pagos por afio, para préstamos
mensuales.

Es buena practica pulsar dos veces después de terminar un problema financiero; asi se asegurara
de borrar los registros previos de &3 y &D.

Al resolver un componente financiero, la calculadora tal vez visualice la palabra “run” en la pantalla. Es
posible que el encontrar un interés tome varios segundos (hasta 15), mientras se visualice la palabra
“run”.

Una vez que ha encontrado una solucion, por ejemplo, un pago, es posible regresar y cambiar
cualquier variable financiera y volver a calcular su nueva solucion sin volver a ingresar los demas datos.
Esta funcion resulta practica en la demostracion de diferentes simulaciones de problemas de
préstamos.

Pulsaciones sucesivas de la tecla @& calcularan: 1) pago de principal e interés (P&l); 2) pago de PITI,

que incluye impuesto predial, seguro de la propiedad y seguro hipotecario, si se ingresan; 3) pago total*
(PITI mas cualquier otros gastos de vivienda ingresados); y 4) pago solamente de intereses.

*La Real Estate Master lllx no calcula el pago total.
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Encontrar el pago hipotecario mensual (P&l)

Encuentre el pago mensual de P&I (principal e interés) en una hipoteca a tasa fija por 30 afios, de $265,000 al
6.75% de interés anual.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo 2)(6) (5) (I D" 265,000.00
Ingrese el plazo €] rerm | 30.00

Ingrese el interés ©0@D®E 6.75

Encuentre el pago mensual de P&l @n “run” 1,718.78

*Utilice la tecla () para ahorrar pulsaciones de teclas.

Si la tasa de interés disminuye a 6.5%, ¢cual es la cantidad del nuevo pago?

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese la nueva tasa de interés O] it ] 6.50
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt | “run” 1,674.98

Encontrar la tasa de interés

Encuentre la tasa de interés en una hipoteca en la cual el monto del préstamo es de $98,500, el plazo es de 30
afios y el pago mensual es de $1,150.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo 9@’ 00 D 98,500.00
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Ingrese el pago mensual OOE 0D 1,150.00
Encuentre el interés anual [ int ] “run” 13.78
Encuentre el interés periddico [ int ] 1.15

Encontrar el plazo de un préstamo

¢ Cuanto tiempo le tomara para amortizar un préstamo de $15,000 al 10% de interés si realiza pagos
mensuales de $200?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo EBI63] 000 J 227 ] 15,000.00
Ingrese el interés GBI it ] 10.00
Ingrese el pago mensual 200D 200.00
Encuentre el plazo en afios “run” 9.85
Encuentre el plazo en meses 118.19
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Encontrar el monto de un préstamo

Si la tasa de interés fuera de 7.8% en un préstamo de 30 afios y usted efectuara pagos mensuales de $1,500,
¢aproximadamente cuanto podria pedir prestado? ;Y si la tasa de interés disminuyera a 7.5%?7

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el interés O] it 7.80

Ingrese el plazo €] rerm | 30.00

Ingrese el pago mensual W00 1,500.00
Encuentre el monto del préstamo “run” 208,370.81
Ingrese la nueva tasa de interés Q6] it ] 7.50

Encuentre el nuevo monto de préstamo “run” 214,526.44

Amortizar una hipoteca pronto (realizando pagos mayores)

¢ Cuanto tiempo le tomaria para amortizar un préstamo hipotecario a tasa fija por 30 afios de $150,000 al 8.5%
de intereses si afiade $200 mensuales al pago hipotecario?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo M) (0 I &3 150,000.00
Ingrese el interés ()5 €D 8.50
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt | 1,153.37
Suma la cantidad del pago adicional 200 1,353.37
Ingrese como nueva cantidad de pago G 1,353.37
Encuentre el plazo reducido del

préstamo “run” 18.15

Interés simple comparado a interés compuesto

Si obtiene un préstamo de $5,000 al 6% de interés simple, ;cuéanto debera al cabo de cinco afios?

Nota: Este es un problema matematico simple y no requiere el uso de las teclas de valor del dinero en el tiempo.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Multiplique el monto del préstamo por

el interés 3] 000 I < I3 % ] =] 300.00
Multiplique por el plazo B]=] 1,500.00
Sume el monto de préstamo original (3] 000 ] =] 6,500.00

Si el préstamo es compuesto mensualmente, ;cuanto debera?

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo 3] 000 5,000.00
Ingrese el plazo ®) 5.00

Ingrese el interés 3] int ] 6.00

Encuentre el valor futuro [ Shift ] “run” 6,744.25
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Valor futuro

Dado cualquier de los cuatro componentes de un problema que incluye un valor futuro, usted puede calcular el
quinto

Apreciacion

Usted compré una casa en $350,000 y desea conocer su valor en tres afios; calctlelo con una tasa de inflacion
o apreciacion del 6% (establezca periodos a uno por afio).

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Establezca a un pago por afio DOEDS 1.00

Ingrese el valor actual* KNI 000 I 257 350,000.00
Ingrese el plazo en afios ) 3.00

Ingrese la tasa de apreciacion 3] it | 6.00

Encuentre el valor futuro**  Shift } “run” 416,855.60
Regrese a 12 pagos por afio BJFI shift -+ 12.00

*Valor actual = precio de compra original; ingrese como

**Valor futuro (FV) = €I &3
Préstamos no mensuales

La mayoria de los préstamos de bienes raices residenciales se basan en un calendario de pagos mensuales.
Sin embargo, si tiene un préstamo no mensual, debe cambiar el nimero de pagos por afo utilizando la

secuencia siguiente: EXD &.

Por ejemplo, aqui se muestra como configurar su calculadora a cuatro pagos por afo.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el nimero de pagos por afioc (4 EXD & 4.00

Para recuperar el nimero de pagos actualmente almacenado:

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Recupere el nimero de pagos por afio ) & 4.00

IMPORTANTE: Para regresar los pagos por aio al valor predeterminado de 12, lleve a cabo los
siguientes pasos:

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el nimero de pagos porafio (1) (2 €D & 12.00

12/1/04 Guia del Usuario - 24 -



Encontrar un pago trimestral

Encuentre el pago trimestral para un préstamo de $15,000 por 10 afios con una tasa de interés anual del 12%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Establezca a 4 pagos por afio 4WEDS 4.00

Ingrese el monto del préstamo §3]63] 000 ) 15,000.00
Ingrese el plazo en afios 1) 10.00
Ingrese el interés anual h2aa 12.00
Encuentre el pago trimestral [ Pmt ] “run” 648.94
Reinicie a 12 pagos por afio D2EDS “run” 12.00

Precio de venta y pago inicial

Una de las caracteristicas excepcionales de esta calculadora es su capacidad para trabajar no sélo con el

monto del préstamo, sino con el precio de venta y el pago inicial. Puede ingresar dos valores para encontrar el
tercero (por e€j., ingrese el precio y el pago inicial para calcular el monto del préstamo). También puede ingresar

el pago inicial en porcentaje o ddlares. Por ejemplo, para ingresar 20%, pulse (2) (@) y luego la tecla E&D (no es
necesario sefialarlo como porcentaje). O bien, ingrese $20,000 (por ej., (2) (0) () E&D).

Nota: Se supone que un numero inferior a 100 ingresado como pago inicial es un porcentaje.

Nota: Al utilizar las teclas G223, B y &8, se recomienda que siempre ingrese los dos valores conocidos (precio y pago inicial), luego
encuentre la solucién para el tercero (monto del préstamo), antes de calcular valores financieros.

Encontrar el monto de un préstamo basandose en el precio de venta y el pago inicial

Encuentre los montos, en délares, del pago inicial y del préstamo si el precio de venta es de $250,000 y planea

anticipar un 20%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el precio de venta PIEI(D] 000 | Price | 250,000.00
Ingrese el porcentaje de pago inicial  (2) (0 20.00
Encuentre el monto del pago inicial { Dn Pt 50,000.00
Encuentre el monto del préstamo 200,000.00

Nota: Puede encontrar el precio de venta basandose en un monto de préstamo y pago inicial ingresados, o bien, encontrar el pago inicial

basandose en los valores ingresados de precio de venta y monto de préstamo.
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Impuestos y seguros

Esta calculadora posee teclas que almacenan sus tasas anuales o cifras en dolares estimadas de impuesto
predial, seguro de la propiedad y seguro hipotecario (cuando sea aplicable). Esto le permite calcular el pago de
PITI (principal, interés, impuesto y seguro), ademas del pago de P&l regular. También puede ingresar gastos
mensuales, tales como cuotas a la Homeowner’s Association — éstas estan incluidas en el céalculo del pago total
*(PITI mas gastos).

*La Real Estate Master IlIx no calcula el pago total.

Por defecto, los valores de impuesto predial y seguro de la propiedad se borran al apagar la calculadora,
mientras que el valor del seguro hipotecario se borra al pulsar dos veces. Sin embargo, puede utilizar la

configuracion de preferencias (ElIl @) para almacenar permanentemente o conservar los valores de
impuestos y seguros (% y $) al apagar la calculadora (ver la pagina 17).

Nota: Existe una configuracién de preferencias separada para el seguro hipotecario.

Impuestos y seguros pueden ingresarse como cantidades en dolares o porcentajes. Si se ingresan como
porcentajes, el precio de venta o monto del préstamo pueden cambiarse, de esta manera los impuestos y
seguros volveran a calcularse automaticamente. Si se ingresan como cantidades en ddlares y el precio de
venta o el monto del préstamo ha cambiado, las cantidades en ddlares no seran recalculadas. Se supone que
los valores ingresados de 10 6 menos son porcentajes de tasa anual (no es necesario utilizar la tecla de
porcentaje).

— IMPORTANTE - Las tasas de impuesto predial y seguro de la propiedad se basan en el precio de
venta (por consiguiente, debe ingresarse un pago inicial o precio de venta). La tasa de seguro
hipotecario se basa en el monto del préstamo. Si no se ingresa ni el precio de venta ni el pago inicial, el
precio de venta se iguala por defecto al monto del préstamo (suponiendo un préstamo al 100%), en
cuyo caso las tasas de impuesto y seguro se basaran en el valor ingresado del monto de préstamo.

Nota: Si usted financia un préstamo, muchas entidades crediticias prefieren utilizar el monto del préstamo en lugar del precio de venta al
evaluar el seguro de riesgo. En este caso, debera convertir su seguro de riesgo a un monto en doélares: monto del préstamo x tasa del
seguro de riesgo = monto en doélares del seguro de riesgo. El poder adquisitivo de su cliente se incrementara al ingresar un monto inferior
en el seguro. Sin embargo, el cliente sélo estara cubierto por el monto del préstamo y no por el valor entero de la casa.

Establecer porcentajes de tasas de impuestos y seguros

Ingrese una tasa anual de impuesto predial de 1.5%, una tasa de seguro de la propiedad de 0.25% y una tasa
de seguro hipotecario de 0.50%:

Pasos Teclas Pantalla
Establezca la tasa de impuesto predial** @ME®E 1.50
Establezca la tasa de seguro** OIFIE] s ] 0.25
Establezca la tasa de seguro hipotecario** O] shitt § ins ] 0.50

Recuperar porcentajes de tasas de impuestos y seguros

Recupere sus tasas almacenadas:

Pasos Teclas Pantalla
Recupere la tasa de impuesto predial** [ 7ax ] 1.50
Recupere la tasa de seguro** [ Re1 J ins ] 0.25
Recupere la tasa de seguro hipotecario** [ Re1 ) shift X ins | 0.50

**Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse ED (7), (8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

Nota: Para cambiar estos valores, simplemente ingrese unos nuevos. O bien, apague y encienda la calculadora, y los valores se borraran,
a menos que estén programados a conservarse en la Configuraciéon de Preferencias (vea la pagina 17).

12/1/04 Guia del Usuario - 26 -



Establecer cantidades en ddlares de impuestos y seguros

Ingrese $5,500 como impuesto predial anual estimado, $350 como seguro de la propiedad y $600 como seguro
hipotecario:

Pasos Teclas Pantalla
Establezca el impuesto anual* 6® 00 5,500.00
Establezca el seguro de la propiedad anual* @350 €3 350.00
Establezca el seguro hipotecario anual* IR0 shitt X ins ] 600.00

Nota: Otra vez, para revisar los valores almacenados, pulse &2 y la tecla correspondiente (por ej., ) @Z3).
Calcular cantidades en délares o porcentajes de impuestos y seguros

Si se ingresan variables de préstamo, ademas de tasas porcentuales o valores en doélares de impuestos y
seguros, los valores en doélares o tasas porcentuales respectivos pueden calcularse con sélo pulsar las teclas
correspondientes una segunda vez.

Por ejemplo, ingrese una tasa anual de impuesto predial de 1.5%, una tasa de seguro de la propiedad de
0.25% y una tasa de seguro hipotecario de 0.50%. Luego ingrese un precio de venta de $250,000, un pago
inicial del 10%, un plazo de 30 afios y una tasa de interés del 8%. Calcule los montos en délares o primas del
préstamo, de los pagos, y de los impuestos y seguros anuales:

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese la tasa de impuesto predial* D06 1.50
Ingrese la tasa de seguro* OIFIE] s ] 0.25
Ingrese la tasa de seguro hipotecario * O] shift | ins ] 0.50
Ingrese el precio de venta PIE()] 000 ] 250,000.00
Ingrese el porcentaje de pago inicial (D0 &z 10.00
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Ingrese el interés [ int ] 8.00
Encuentre el monto del préstamo 225,000.00
Recupere el porcentaje del impuesto predial* [ Rel ] 1.50
Calcule el monto, en $, del impuesto predial* Tax 3,750.00
Recupere el porcentaje del seguro de la propiedad® [ Re! X ins ] 0.25
Calcule el monto, en $ del seguro de la propiedad* [ ins ] 625.00
Recupere el porcentaje del seguro hipotecario* [ Rel  shift )L ins ] 0.50
Calcule el monto, en $, del seguro hipotecario* [ ins ] 1,125.00
Encuentre el pago de P&l [ Pt | 1,650.97
Encuentre el pago de PITI [ Pt ] 2,109.30

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse & (7), @) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

Nota: El mismo procedimiento puede ejecutarse para encontrar lo contrario, es decir, para calcular las tasas porcentuales basandose en

montos anuales en ddlares o primas de seguros ingresados. Simplemente ingrese primero los montos de impuestos y seguros en dolares y
las variables de préstamo, luego pulse B y la tecla de impuestos o seguros para calcular las tasas porcentuales.
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Pago de PITI (Impuestos y seguros ingresados en porcentajes)

Encuentre el pago de PITI de una hipoteca de 30 afios al 6.5% de interés, si el precio de venta de la casa es de
$325,000 y el pago inicial es del 5%. El impuesto predial anual se estima al 1.3%, el seguro de la propiedad
anual, al 0.25%, y el seguro hipotecario anual, al 0.45%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el plazo en afios E)] rerm | 30.00
Ingrese el interés anual BIOI6) int ) 6.50
Ingrese el precio de venta E)FE3] 000] 325,000.00
Ingrese el pago inicial (5) D 5.00
Establezca la tasa de impuestos* IO]E) 1.30
Establezca la tasa de seguro de la propiedad* (¢)2)(5) 3 0.25
Establezca la tasa de seguro hipotecario* OO shit § ins ] 0.45
Encuentre el monto del préstamo 308,750.00
Encuentre el pago de P&l [ Pt ] “run” 1,951.51
Encuentre el pago de PITI [ Pmt ] 2,487.08

Pago total (incluyendo gastos) y pago solamente de intereses

Encuentre el pago total (incluyendo principal, interés, impuestos, seguros y gastos mensuales) y el pago
solamente de intereses de un préstamo de 30 afios al 6% de interés, si el precio de venta de la casa es de
$330,000 y el pago inicial es del 15%. (El impuesto predial se estima en $5,900, el seguro de la propiedad en
$500, el seguro hipotecario en $1,200 y los gastos mensuales - por ejemplo, las cuotas a la Homeowner’s

Association mas el mobiliario - en $150.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el plazo en afios 3 30.00
Ingrese el interés anual 3] int ] 6.00
Ingrese el precio de venta ENEN(I] 000 | Price | 330,000.00
Ingrese el porcentaje de pago inicial ®® 15.00
Encuentre el monto en dolares [ Dn Pt 49,500.00
Ingrese el impuesto predial* 5900 5,900.00
Ingrese el seguro de la propiedad* BIOIC] ins ] 500.00
Ingrese el seguro hipotecario* W200EIDE 1,200.00
Ingrese los gastos mensuales WE0E 150.00
Ingrese el monto del préstamo 280,500.00
Encuentre el pago de P&l [ Pt ] “run” 1,681.74
Encuentre el pago de PITI [ Pmt | 2,315.07
Encuentre el pago total (PITI mas gastos

mensuales) [ Pmt ] 2,465.07
Encuentre el pago solamente de intereses [ Pmt | 1,402.50

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse B (7), 8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro

hipotecario.
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Estimacion de ahorro de impuestos sobre la renta y pago después de impuestos

Importante: Este ejemplo estima el ahorro anual de impuestos (incluyendo impuesto predial e interés
hipotecario). Es importante informar a sus clientes que deben consultar un asesor fiscal para obtener
un calculo de deduccién de impuestos sobre la renta exacto de acuerdo a su situacion fiscal.

Ciertos compradores, cuya tarifa fiscal de impuesto sobre la renta es del 28%, planean financiar una hipoteca
de $150,000 por 30 afios al 8% de interés anual. Si pagan aproximadamente $1,500 anuales de impuesto
predial y $250 anuales de seguro de la propiedad, encuentre su ahorro de impuestos anual estimado (ahorro en
impuesto predial e interés hipotecario) y pago mensual después de impuestos.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el plazo en afios E)N0) 30.00
Ingrese el interés anual L int ] 8.00
Ingrese el impuesto predial anual* MWE 00 1,500.00
Ingrese el seguro de la propiedad anual* 2650 250.00
Ingrese el monto del préstamo MG 0 6 ED 150,000.00
Encuentre el pago de P&l [ Pmt ] “run” 1,100.65
Encuentre el pago de PITI [ Pmt ] 1,246.48
Ingrese la tarifa fiscal 2 (8 €D @ 28.00
Encuentre el ahorro anual de impuestos

sobre la renta Pt | 3,767.32
Encuentre el ahorro mensual de impuestos [ Pt ] 313.94
Encuentre el pago después de impuestos [ Pmt ] 932.54

— NO BORRE LA CALCULADORA -

Si dicho préstamo comienza en julio, encuentre el pago después de impuestos.

Pasos Teclas Pantalla
Establezca la posicion del mes, 1, a julio [ shift 000 7.00
Ingrese la tarifa fiscal PIEI shitt J Pmi ] 28.00
Encuentre el ahorro anual de impuestos [ Pmt ] 1,887.16
Encuentre el ahorro mensual de impuestos [ Pt ] 314.53
Encuentre el pago después de impuestos [ Pmt ] 931.95
Regrese la posicion del mes a enero (&B] shift 1000 1.00

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse B (7), 8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro

hipotecario.
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Comparacion entre rentar y comprar

Si su cliente renta actualmente una casa por $1,250 al mes, ¢;cuél seria el precio de venta comparable de la
casa y el monto del préstamo que podria pagar? ;Cual seria el ahorro mensual estimado de impuestos sobre la
renta si financian esta hipoteca? La tasa actual es del 7.5% por 30 afios, a tasa fija. Su cliente puede pagar el
10% inicialmente. Usted estima el impuesto predial al 1.25% y el seguro de la propiedad al 0.35%. Su cliente se
encuentra en una tarifa fiscal de 28%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese la tasa de interés anual G C 7.50
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Ingrese el pago inicial MO 10.00
Ingrese la tarifa fiscal 2)(8) €D 28.00
Ingrese la tasa de impuesto predial* MD=H@2® 1.25
Ingrese la tasa de seguro* OIENE s ] 0.35
Ingrese la renta mensual para encontrar el

precio de casa comparable W25 0EIDGED 216,781.98
Encuentre el monto de préstamo comparable GZE3 195,103.78
Encuentre el pago de PITI 1,653.24
Encuentre el ahorro anual de impuestos  Price ] 4,838.84
Encuentre el ahorro mensual de impuestos  Price ] 403.24
Vuelva a visualizar la tarifa fiscal  Price ] 28.00
Vuelva a visualizar la renta mensual  Price | 1,250.00

*Si utiliza una Qualifier Plus lifx, pulse &0 (7), () y/o (9 para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

**Si utilize una Qualifer Plus IlIfx — Modelo Sobremesa, pulse para hacer estes functionas.
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Hipotecas a tasa ajustable (ARMs)

Al utilizar la tecla €2, usted puede encontrar rapidamente los pagos “ajustados” (crecientes o decrecientes)
para afos futuros en hipotecas a tasa ajustable parcial o totalmente amortizadas. Le presentamos algunas
observaciones sobre la resolucién de estos préstamos ARM con esta calculadora:

1. El pago inicial se calcula como en cualquier préstamo a tasa fija estandar — la funcién de ARM se utiliza
so6lo para periodos “ajustados”.
2. El ingreso de datos de Interés : Ajuste de plazo para ARMs debe realizarse anualmente (aunque

también puede ingresar un ajuste de plazo de 6 meses, esto es 0.5). Este valor se almacena
permanentemente en la memoria.

3. Después de realizar un calculo de ARM, sus valores de plazo e interés almacenados permanentemente
cambiaran, ya que el ejecutar un ARM altera estos valores.

4, Para calcular un ARM decreciente, ingrese los dos parametros de ARM, pero pulse la tecla El antes
de pulsar €.

5. La calculadora incluye un “Limite de interés” (es decir, el monto maximo que puede aumentar una tasa

de interés durante la vigencia de un préstamo).

Antes de configurar sus parametros de ARM, ingrese el aumento maximo de interés seguido de ) . Esta
operacién configura permanentemente el limite de interés. Para restablecer el limite a cero, ingrese (0) XD @.

Pago de ARM - Escenario pesimista

Encuentre el pago inicial mensual de una hipoteca de 30 arios de $176,000 al 8.25% de interés anual, luego
calcule los pagos ajustados para el seqgundo y tercer afios en el peor de los casos, si este ARM aumenta un

0.5% al final de cada afio. Después, encuentre el saldo remanente del préstamo, la tasa de interés y el plazo
actuales.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo EBJE21C3) 000 J 257 176,000.00
Ingrese el plazo en afios E)] rerm | 30.00

Ingrese el interés anual D@6 8.25

Encuentre el pago mensual inicial (1°" afio) [ Pt ] “run” 1,322.23
Ingrese los parametros de crédito O] JEB) ArM) 0.50 - 1.00
Encuentre el 1°" pago ajustado (2° afio) del ARM 1 ARM 1,383.53
Encuentre el 2° pago ajustado (3° afio) del ARMEZD 2 ARM 1,444.72*
Encuentre el principal al inicio del 3* afio [ Rel ] 173,221.91
Recupere la tasa de interés actual [ Rc1 J int ] 9.25

Recupere el plazo remanente [ Rel ] 28.00

*Puede continuar pulsando para encontrar el 4°, 5° afio, etc. lo que aumentara los pagos de ARM. La pantalla mostrara a la izquierda
el numero de pago.
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Pago de ARM - Utilizando el limite de interés

Utilizando la hipoteca anterior, agregue un limite de interés del 4% y encuentre los pagos ajustados hasta el
décimo ano. Sera necesario volver a ingresar el monto, el plazo y el interés del préstamo.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo @ (6 (I &8 176,000.00
Ingrese el plazo en afios B rerm | 30.00

Ingrese el interés anual D@26 8.25

Encuentre el pago mensual (1% afio) [ Pt ] “run” 1,322.23
Ingrese el limite de interés 4) ED CAP ARM 4.00%
Ingrese los parametros del ARM O] 6] A~V 0.50 - 1.00
Pago del ARM — Encuentre el 1°" ajuste (2° afio) ARM 1 ARM 1,383.53
Pago del ARM — Encuentre el 2° ajuste (3° afio) ARM 2 ARM 1,444.72
Pago del ARM — Encuentre el 3*" ajuste (4° afio) [ ARM ] 3 ARM 1,505.71
Pago del ARM — Encuentre el 4° ajuste (5° afo) [ ARM | 4 ARM 1,566.43
Pago del ARM — Encuentre el 5° ajuste (6° afio) ARM 5 ARM 1,626.81
Pago del ARM — Encuentre el 6° ajuste (7° afio) ARM 6 ARM 1,686.78
Pago del ARM — Encuentre el 7° ajuste (8° afio) [ ARM ] 7 ARM 1,746.26
Pago del ARM — Encuentre el 8° ajuste (9° afo) [ ARM | 8 ARM 1,805.17
Pago del ARM — Encuentre el 9° ajuste (10° afio)* ARM 9 ARM 1,805.17
Encuentre el principal al principio del 10° afio 2 & 163,155.23
Recupere la tasa de interés actual [ int | 12.25

Recupere el plazo remanente [ Rel ] 21.00

Reinicie el limite de interés a cero O shift ] CAP ARM 0.00%

*Observe que los pagos para los ajustes 8y 9 (correspondientes a los afios 9 y 10) son iguales, ya que el limite de interés fue alcanzado en
el 8° ajuste. Una “M” (maximo) aparecera en la parte inferior de la pantalla cuando el limite de interés sea alcanzado. Asegurese de volver a
establecer el limite a cero pulsando (0) X € antes de comenzar un nuevo problema de ARM.
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Pago de ARM decreciente

Calcule el pago mensual inicial de un ARM de 30 afios de $250,000 al 5% de interés, luego encuentre los
pagos ajustados para el segundo y tercer afios si la tasa de interés del préstamo disminuye un 1% al final de
cada ario.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo 2)(5) (0 I &8 250,000.00
Ingrese el plazo en afios €] rerm | 30.00

Ingrese el interés anual 3] it ] 5.00

Encuentre el pago mensual inicial @n “run” 1,342.05
Ingrese los parametros del ARM D] : JEB] shift ] -1.00-1.00
Encuentre el 1°" pago inferior del ARM* [ ARM ] 1 ARM 1,197.01
Encuentre el 2° pago inferior del ARM* [ ARM | 2 ARM 1,064.20

*Para los pagos del 2° y 3* afios.
Pago de ARM creciente y decreciente

Encuentre los pagos de un ARM de 30 afios de $300,000, que comienza al 5% pero se incrementa un 1%
después de seis meses y luego disminuye un 1.5% después de 12 meses adicionales.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo (30 (0 (I &3 300,000.00

Ingrese el plazo en afios 3 30.00

Ingrese el interés anual 3] int ] 5.00

Encuentre el pago mensual inicial [ Pt ] “run” 1,610.46
Ingrese el 1°" ajuste del ARM 1] : JOI6) 1.00 - 0.50

Encuentre el pago superior del ARM ARM 1 ARM 1,796.41
Ingrese el 2° ajuste del ARM O] © J&I] shift ] -1.50 - 1.00
Encuentre el pago inferior del ARM [ ARM | “run” 1 ARM 1,527.15
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Amortizacion y saldo remanente

La funciéon de amortizacion es rapida y sencilla. Le permite encontrar interés total, principal, y saldo remanente

para un

préstamo entero, para un pago individual o un afo individual, o cualquier rango de pagos o de afios,

para préstamos parcial o completamente amortizados. También le permite calcular rapidamente la deduccion
de interés hipotecario (una estimacién) para sus clientes.

Observaciones sobre amortizacion

Al ingresar un rango de pagos utilizando la tecla @), puede encontrar las tres respuestas posibles —
interés, principal y saldo remanente — sin tener que reingresar el rango cada vez. Sélo continte
pulsando la tecla para encontrar los valores.

También puede encontrar un saldo remanente utilizando las teclas EXD especificando un afio o
rango de afos, un periodo o rango de periodos. Por ejemplo, para encontrar el saldo remanente
después del 10° afio, pulse (1) (0) €D C22D; para encontrar el saldo remanente después del 10°
periodo, pulse (1) (0) EXD &3 (periodico) EXD L.

Los rangos ingresados son inclusivos, asi que un rango de 1 a 5 incluye tanto el afio 1 como el 5.

El ingresar un valor numérico o ejecutar una operacion matematica en el teclado alterara los valores
(incluyendo los valores predeterminados) para calculos de rango de pagos. Por lo tanto, es mejor
especificar un rango de pagos o un pago individual antes de realizar las operaciones mencionadas.

En algunos casos, se incluye un pago final de P&l regular con el pago del saldo remanente. Esta
calculadora no lo incluira en el calculo interno del saldo remanente; sdlo visualizara el saldo remanente
real del principal.

Si el primer pago de un préstamo comienza en un mes diferente a enero, puede utilizar la funcién de
posicion del mes (Mo Offset). El valor predeterminado de esta funcién es 1 (para enero). Para cambiar
el mes de inicio, ingrese el nimero de mes (por ej., 2 para febrero), luego las teclas El y I) . Esto
le permite calcular el numero correcto de periodos en el rango de amortizacién. En otro ejemplo, si el
primer pago de un préstamo comienza en abril, el valor almacenado en la posicion del mes seria 4

(pulse (4) EXD CIN)). Si requiere los valores de amortizacion para el afio 1 (pulse (1) 29), la

amortizacion de los periodos 1-9 se visualizara. El afio 2 (pulse (2) &) mostraria los valores para los
periodos 10-21. Al apagar y encender su calculadora regresara la posiciéon del mes a 1 (enero).

Nota: Si ha cambiado su posicion del mes, asegurese de regresarla a 1(es decir, (1) € (1)), antes de realizar otro calculo.

7.

Su calculadora posee una nueva caracteristica util que le permitira visualizar una deduccion de
impuestos estimada sobre interés hipotecario al final de la lista de los valores de amortizacién (después

de visualizar el saldo remanente), si se ingresa una tarifa fiscal por medio de Eild € (Tax Brkt%).

Nota: Si no se ingresa un porcentaje de tarifa fiscal, la calculadora utilizara el valor predeterminado de 28%, que se visualiza pulsando 2}

1+

8.

12/1/04

Su calculadora avanza automaticamente al siguiente rango o periodo de amortizacion después de

terminar la secuencia inicial, pulsando repetidamente Ei. Esto le evita ingresar el siguiente rango o
periodo cada vez.
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Principal e interés para un préstamo de 30 aifos

¢ Qué cantidad total de intereses pagaria por un préstamo de $300,000 al 7.5% de interés durante 30 afios?
¢ Cudl seria el total de principal e interés que pagaria?

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo EOI(] 000 J 257 300,000.00
Ingrese el interés R2I0J6) int ) 7.50

Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 2,097.64
Encuentre el nimero total de pagos “run” 1-360
Encuentre el total de interés pagado 455,151.67
Encuentre el total de principal pagado 300,000.00
Encuentre el total de principal e interés 755,151.67

Lista de amortizacién para afios individuales — Utilizando la funcién “Proxima”

¢ Cual seria el total de principal e interés que pagaria por un préstamo de 30 arios de $90,000 al 8% de interés
durante el primer afio? ;Durante el segundo afio? ;El tercer afio?, etc. Primero, encuentre el pago mensual
para establecer este préstamo. La calculadora avanzara automaticamente al siguiente afio si pulsa

subsecuentemente (0.

Nota: La deduccion de impuestos sobre interés hipotecario se basa en la tarifa fiscal predeterminada de 28%, a menos que usted la haya

cambiado por medio de XD €3.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo 9 (0) oI 90,000.00
Ingrese el interés L int ] 8.00
Ingrese el plazo 30 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 660.39
Ingrese el afio 1 (8] Amort “run” 1-12
Encuentre el total de interés en el afio 1 7,172.83
Encuentre el total de principal en el afio 1 751.83
Encuentre el principal e interés en el afo 1 7,924.66
Encuentre el saldo remanente 89,248.17
Encuentre el plazo remanente 29.00
Encuentre la deduccién de impuestos sobre

interés hipotecario en afio 1 2,008.39
Visualice el préximo afio (afio 2) “run” 13-24
Encuentre el total de interés en el ano 2 7,110.43
Encuentre el total de principal en el afo 2 814.23
Encuentre el principal e interés en el afio 2 7,924.66
Encuentre el saldo remanente 88,433.94
Encuentre el plazo remanente 28.00
Encuentre la deduccién de impuestos sobre

interés hipotecario en afio 2 1,990.92
Visualice el proximo afio (afio 3) “run” 25-36

(etc. — la secuencia se repite para cada afo)
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Lista de amortizacion para afos individuales — Utilizando la posicion del mes

El primer pago de un préstamo comienza en mayo. ¢Qué cantidad total de principal e interés pagara en un
préstamo de 30 afios de $90,000 al 8% de interés durante el primer afio? ;Durante el segundo afo? ;El tercer
afo?, etc. Primero, encuentre el pago mensual para establecer este préstamo.

Nota: La deduccion de impuestos sobre interés hipotecario se basa en la tarifa fiscal predeterminada de 28%, a menos que usted la haya
cambiado por medio de B €9. La calculadora avanzara automaticamente al siguiente afio si pulsa subsecuentemente CEED.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Establezca la posicion del mes a mayo (B3] shift J 000} 5.00
Ingrese el monto del préstamo 9)(0) (I &3 90,000.00
Ingrese el interés L int ] 8.00
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pt ] “run” 660.39
Ingrese el afio 1 §)) “run” 1-8
Encuentre el total de interés en el afio 1 4,788.58
Encuentre el total de principal en el afo 1 494.53
Encuentre el principal e interés en el afio 1 5,283.10*
Encuentre el saldo remanente 89,505.47
Encuentre el plazo remanente 29.33
Encuentre la deduccién de impuestos sobre

interés hipotecario en afio 1 1,340.80
Visualice el préximo afio (afio 2) “run” 9-20

(etc. — la secuencia se repite para cada afo)

Regrese la posicién del mes a 1** (W8] shift J 000} 1.00

*Los pagos se redondean al centavo entero mas préximo, lo que explica la diferencia de un centavo.

**No olvide reiniciar la posicién del mes a 1. Verifique esta configuracion pulsando @3 CIL.
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Lista de amortizacion para pago(s) individual(es)

Encuentre el interés y el principal que pagaria en el primer y el sequndo pagos de un préstamo de $175,000 al
6.85% de interés por 30 arios.

Nota: Utilice las teclas EXD para numerar los pagos.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo EBI¥2163) 000 J 257 175,000.00
Ingrese el interés IO i ] 6.85
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Encuentre el pago mensual [ Pmt ] “run” 1,146.70*
Ingrese el 1°" pago ) €D &3 20 “run” 1-1
Encuentre el interés en el 1° pago 998.96
Encuentre el principal en el 1* pago 147.75
Encuentre el principal e interés en el 1* pago 1,146.70
Encuentre el saldo remanente en el 1° pago 174,852.25
Encuentre el plazo remanente en el 1°' pago 29.92
Encuentre la deduccién de impuestos sobre

interés hipotecario en afio 1 279.71
Visualice el 2° pago “run” 2-2

(etc. — la secuencia se repite para cada pago)
— NO BORRE LA CALCULADORA -

Para el mismo préstamo, encuentre el monto de principal e interés pagado en el pago 36. Calcule también el
pago total, el saldo remanente y el plazo remanente.

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese el pago 36 B shift | <] “run” 36-36
Encuentre el interés en el pago 36 966.39
Encuentre el principal en el pago 36 180.32
Encuentre el principal e interés en el pago 36 1,146.70*
Encuentre el saldo remanente 169,113.79
Encuentre el plazo remanente 27.00

*Los pagos se redondean al centavo entero mas proximo, lo que explica la diferencia de un centavo.
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Lista de amortizacion para un rango de pagos o afos

En un préstamo de $225,000 por 30 afios al 7.4% de interés, encuentre el interés y el principal que pagara en
los afios 1-9, y luego en los afios 1-10.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo 22 (5 I &8 225,000.00
Ingrese el interés R2I0)CY] int ) 7.40
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 1,557.85
Ingrese los pagos 1-9 U89 D& EE “run” 1-9
Encuentre el interés 12,449.13
Encuentre el principal 1,571.56
Total de principal e interés 14,020.69
Encuentre el saldo remanente 223,428.44
Encuentre el plazo remanente 29.25
Encuentre la deduccién de interés

hipotecario para pagos 1-9 3,485.76
Ingrese los afios 1-10 53] JEBIC)] Amort] “run” 1-120
Encuentre el interés 156,798.68
Encuentre el principal 30,143.87
Total de principal e interés 186,942.55
Encuentre el saldo remanente 194,856.13
Encuentre el plazo remanente 20.00
Encuentre la deduccién de interés

hipotecario para pagos 1-10 43,903.63
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Tasa de porcentaje anual (APR) y cargos financieros totales

La tasa de porcentaje anual (APR) y los cargos financieros totales (TFC) se calculan en dos pasos:
1. Establezca el préstamo como cualquier otro problema (es decir, ingrese tres variables conocidas y
solucione la cuarta).
2. Combine puntos y gastos y pulse EX) @ (APR) para solucionar el APR. Si contintia pulsando @3,
la calculadora visualizara también los cargos financieros totales; una tercera pulsacioén visualizara
los cargos financieros totales mas el principal (costo total del préstamo).

Si se ingresa el seguro hipotecario, como se muestra en el segundo ejemplo, su calculadora incluira este gasto
en el APR y en los cargos financieros totales, ademas calculara el monto periédico en ddlares del seguro
hipotecario y el pago de PIMI (principal, interés, y seguro hipotecario).

Nota: El APR para préstamos que no son de bienes raices (como autos o barcos) de interés compuesto que se basan en un
afio de 365 dias no puede resolverse mediante esta funcion, ya que los calculos se basan en un afio de 360 dias.

Encontrar APR y cargos financieros totales (excluyendo seguro hipotecario)
Usted financia una hipoteca de $250,000 por 30 afios a una tasa nominal del 8% de interés. El costo de la

obtencion del préstamo esta valuado en 1.5 puntos y cobros de $550. No se requiere seguro hipotecario.
¢Cuales serian el APR y los cargos financieros totales al incluir estos costos?

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo PGI()] 000 250,000.00
Ingrese el interés L int ] 8.00

Ingrese el plazo 3 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 1,834.41

Encuentrar costos del préstamo:

Recupere el monto del préstamo 25 ] 250,000.00
Encuentre el costo de los puntos [ X JBIOIA] % ] =] 3,750.00
Agregue los gastos y encuentre el total 550 4,300.00
Encuentre el APR* [ Shift J int | “run” 8.18
Encuentre los cargos financieros totales [ int ] 414,688.12
Encuentre el monto financiado [ Int ] 245,700.00
Encuentre los cargos financieros mas

el monto financiado [ int ] 660,388.12

*Ya que el APR es un calculo de intereses, su solucion puede tomar varios segundos. El APR incluye seguro hipotecario, si se ingresa. Los
cargos financieros totales incluyen seguro hipotecario durante la vigencia del préstamo, en el peor de los escenarios; sin embargo, la
mayoria de las personas eliminan el seguro hipotecario cuando el principal a valor (LTV) es alcanzado.
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Interés irregular o prepagado y APR

Encuentre el pago mensual de un préstamo de $100,000 al 8.25% de interés anual, a un plazo de 30 afos.
Luego, encuentre el monto de interés irreqular o interés prepagado vencido, si el “escrow” cierra el 21/07/03 y
el primer pago es el 01/08/03.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo GBI 000 ] 257 ) 100,000.00
Ingrese el interés @26 8.25

Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 751.27
Encuentre los dias entre el cierre de “escrow’y @@ 1803 @7 @2 D

la fecha del 1°" pago 80036 11.00
Encuentre el interés prepagado vencido L Shift § 2] 252.08*

*Esto esta basado en un afio de 360 dias; la mayoria de los bancos utilizan este método para calcular el interés prepagado.
— NO BORRE LA CALCULADORA -

Ahora, sin borrar la calculadora, agregue el interés prepagado a los puntos y cobros del préstamo, estos son de
1.5% y $500, respectivamente. Luego encuentre el porcentaje de tasa anual (APR), basandose en estos costos
de cierre.

Pasos Teclas Pantalla
Almacene el interés prepagado en la memoria 252.08

Encontrar costos del préstamo:

Recupere el monto del préstamo [ Rel J 2253 ) 100,000.00
Encuentre el costo de los puntos O3] % [ =] 1,500.00

Sume los cobros Hoo 2,000.00

Sume el interés prepagado almacenado

en la memoria = e 2,252.08
Encuentre el APR para este préstamo  Shift X int | “run” 8.50

Borre todo  Shift ] “All Cleared” 0.00

Pago del saldo remanente necesario para amortizar un préstamo

Usted estudia la adquisicion de una casa con el siguiente financiamiento: monto del préstamo $225,000 al
6.75% amortizado durante 30 afos, pero con vencimiento a pagar después de 10 afios. ;Cual es el pago del
saldo remanente después de 10 afios?

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo 22 (5 I &3 225,000.00
Ingrese el interés BIONIE] it 6.75

Ingrese el plazo €] rerm | 30.00

Encuentre el pago mensual @n “run” 1,459.35
Encuentre el pago del saldo remanente

después de 10 afios (GBI shift “run” 191,927.25
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Préstamos quincenales

Su calculadora incluye una funcién de préstamos quincenales (Eid £Z3) que le permite convertir préstamos
mensuales totalmente amortizados establecidos a quincenales (en los cuales la mitad del pago mensual se
realiza cada dos semanas). Ya que al final realiza dos medios pagos adicionales por afio (esto es, 26 pagos
quincenales equivalen a 13 pagos por afo), esta clase de préstamos pueden traducirse en grandes ahorros de
interés y en una reduccion considerable del tiempo de amortizacion.

Inicie estos problemas estableciendo el préstamo mensual inicial y luego pulsando EXD @2. La primera
pulsacion de @2 visualiza el plazo quincenal, la segunda pulsacion muestra el ahorro total de interés sobre el
préstamo entero, una tercera pulsacion calcula el total de interés pagado, una cuarta pulsacién muestra el total

de principal pagado; una quinta pulsacion visualiza el total de principal e interés. Pulse la tecla G para
encontrar el pago quincenal.

Reduccion de plazo y pago quincenal
Encuentre el pago mensual de P&l para una hipoteca de 30 afios de $275,000 al 5.88% de interés anual.

Luego conviértalo a quincenal y calcule cuantos afios le tomaria para amortizar este préstamo, el ahorro total
de interés, el total de interés y principal pagado (en comparacion al préstamo regular), y el pago quincenal.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el monto del préstamo 2 @ (5 I &8 275,000.00
Ingrese el plazo en afios EI(] rerm | 30.00

Ingrese el interés anual B0 L int ] 5.88
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] “run” 1,627.61
Visualice el periodo de amortizacion 1-360
Encuentre el total de interés pagado 310,938.79
Vuelva a visualizar el total de principal 275,000.00
Encuentre el total de interés y principal pagado 585,938.79

Ahora encuentre la solucion para el préstamo quincenal y compare el ahorro de interés y el total de
interés y principal pagado:

Encuentre el plazo quincenal | Shift ] “run” 24.60
Encuentre el total de ahorro de interés 65,430.46*
Encuentre el total de interés pagado 245,508.33
Encuentre el total de principal pagado 275,000.00
Encuentre el total de principal e interés pagado 520,508.33
Encuentre el pago quincenal de P&l [ Pmt ] 813.80
Borre la calculadora** 0.00

*Observe que ahorra un monto considerable (mas de $65,000, en este ejemplo) con un préstamo quincenal.

**Regrese al modo de pago mensual pulsando dos veces.
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Escrituras de fideicomiso y documentos descontados

Su calculadora maneja facilmente problemas de precio de compra de escrituras de fideicomiso y de
rendimiento. Es importante recordar lo siguiente:

1. Alingresar o calcular un “rendimiento” o “tasa de retorno”, utilice la tecla @D.
2. Alingresar o calcular un “precio de compra” o “valor actual”, utilice la tecla E&.

Precio de compra de un documento — Totalmente amortizado
La hipoteca que planea contratar tiene los siguientes términos y condiciones: le restan 15 afios y tiene pagos

entrantes de $100 mensuales ,y usted desea un rendimiento o retorno de inversion del 25%. En este caso,
usted paga los beneficios futuros — pagos entrantes — y no el valor futuro.

Pasos Teclas Pantalla

Borre la calculadora 0.00

Ingrese el rendimiento deseado 26 25.00

Ingrese el plazo @m® 15.00

Ingrese el monto del préstamo EICNC) Prot ] 100.00
Encuentre el precio de compra “run” 4,682.68

— NO BORRE LA CALCULADORA -

¢ Que tal si desea un rendimiento del 20%? Conserve los datos anteriores y reingrese el 20% de interés sobre
la tasa anterior, luego vuelva a calcular el monto del préstamo.

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese la nueva tasa de retorno deseada 20 20.00
Encuentre el precio de compra “run” 5,693.80

Encontrar el rendimiento de un documento descontado

Una persona desea venderle un documento segun los siguientes términos: le restan 60 meses de plazo, tiene
un valor nominal al vencimiento de $7,500 y una tasa de interés del 10% en pagos solamente de intereses de
$62.50 (entrantes). El pretende venderle el documento en $6,500 si usted lo compra hoy. Si decide comprarlo,

¢cual seria la tasa de rendimiento por su inversiéon?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el valor futuro del documento

al vencimiento @ () (00 XD 7,500.00
Ingrese el precio de compra NSI0) 6,500.00
Ingrese el plazo remanente* (6) (0) EXD 60.00
Ingrese el monto del pago 6250 62.50
Encuentre el rendimiento [ int ] “run” 13.70

*Para marcar su ingreso de datos como valor periodico, pulse EXi) G=.

— NO BORRE LA CALCULADORA -

Si usted desea un 18% de rendimiento por su inversion, ¢cuanto debe pagar por esta escritura de fideicomiso?

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese el rendimiento deseado GRJE3] it ] 18.00
Encuentre el precio de compra “run” 5,530.99
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Encontrar el valor y el descuento de una escritura de fideicomiso

Determine el valor y el descuento necesarios para una hipoteca de $75,000, de la cual deben pagarse $937.50,
con 11% de interés anual, que vence en siete afios.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Almacene el monto del préstamo en la memoria (7) (5) CII) &3 M 75,000.00
Ingrese el pago mensual @RTDE©GE D 937.50
Ingrese el plazo anual 7.00
Ingrese la tasa de interés anual EDJEN] /! ] 11.00
Calcule el saldo remanente [ Shift ] 43,576.27

— NO BORRE LA CALCULADORA -

Si usted desea un 17% de rendimiento por su inversion, ¢cuanto debe pagar por esta escritura de fideicomiso?

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese el rendimiento deseado jea] it ] 17.00
Calcule el valor de la hipoteca 59,243.35
Reste de la memoria [ Shift ] 59,243.35
Calcule el descuento (Recupere la memoria) ) M 15,756.65
Borre la memoria* 15,756.65

*Al pulsar 3 €& o al apagar la calculadora, &, borrara el valor almacenado en la memoria.
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12 y 22 ESCRITURAS DE FIDEICOMISO (PRESTAMOS COMBINADOS)

Su calculadora también resuelve problemas de préstamos combinados o 12 y 22 escrituras de fideicomiso, los
cuales representan opciones comunes de financiamiento para clientes con pagos iniciales pequefios, que
desean evitar el seguro hipotecario. La ventaja de los préstamos combinados sobre los préstamos simples a
tasa fija con seguro hipotecario es que el comprador puede realmente ahorrar dinero obteniendo dos préstamos
en lugar de un solo préstamo mas grande que requeriria seguro hipotecario mensual.

Esta calculadora encontrara, una vez ingresadas las variables de préstamo apropiadas (que incluyen intereses
y plazos de las 12 y 22 escrituras de fideicomiso), los siguientes valores para los préstamos 80:10:10 y 80:15:5
(o cualquier préstamo a valor (LTV)):
» Tasa de interés mezclada para la 12 y 22 escrituras de fideicomiso, y la tasa de interés equivalente del
préstamo a tasa fija con seguro hipotecario
» Pago combinado para la 12 y 22 escrituras de fideicomiso, y el pago equivalente del préstamo a tasa
fija con seguro hipotecario
» Ahorro mensual de la 12 y 22 escrituras de fideicomiso, en comparacion al préstamo a tasa fija con
seguro hipotecario
* Plazo ajustado si el ahorro se aplica a la 22 escritura de fideicomiso
* Montos de los préstamos y los pagos de la 12 y 22 escrituras de fideicomiso

Vea los siguientes ejemplos. Observe que los primeros ejemplos son para préstamos de 80:10:10 y de 80:15:5;
el ultimo ejemplo muestra la manera de ingresar cualquier LTV.

Préstamo combinado (80:10:10) comparado a un préstamo a tasa fija con seguro hipotecario

Usted desea mostrarle a su cliente el ahorro en un préstamo combinado a tasa fija (80:10:10) en comparacion a
un préstamo a tasa fija estandar con seguro hipotecario o seguro hipotecario privado (Ml). Para esto, cuenta
con los siguientes parametros:

PRESTAMO COMBINADO

PRESTAMO A TASA A TASA FIJA
FIJA CON Mi (12 y 22 ESCRITURAS DE FIDEICOMISO)
Monto del préstamo 100,000 100,000
Interés 7% 8% — 10%
Plazo 30 anos 30 anos — 10 anos
Mi 2.5% --
LTV 95% 80% — 10%
Pasos Teclas Pantalla

1. Ingrese los valores del préstamo a tasa fija y encuentre el pago total:

Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo M0 © @I & 100,000.00
Ingrese el interés L int ] 7.00
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Ingrese el valor de Ml (seguro hipotecario)* PN shitt § ins ] 2.50

Borre el registro de impuesto* () 0.00

Borre el registro de seguro* om 0.00
Encuentre el pago de P&l [ Pt ] 665.30
Encuentre el pago de PITI (con M) [ Pt ] 873.64

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse & (7), @) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.
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Pasos Teclas Pantalla
2. Ingrese los valores del préstamo combinado:

Ingrese el interés:plazo de la 12 escritura

de fideicomiso 830 8.00-30.00
Ingrese el interés:plazo de la 22 escritura
de fideicomiso B0 : J&BJO)] shift ] 10.00-10.00

3. Resuelva el préstamo combinado 80:10:10 y los valores de comparacion (en comparacion a un préstamo a
tasa fija con seguro hipotecario):

Encuentre la 12:22 tasa de interés combinada (mezclada) 8.11
Encuentre la tasa de interés equivalente para un

solo préstamo a tasa fija con seguro hipotecario 9.95
Encuentre el pago total combinado (1°/2°) 799.07
Encuentre el pago equivalente para un solo préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 873.64
Encuentre el ahorro mensual comparado a un préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 74.57
Encuentre el 2° plazo ajustado (si se aplica el ahorro a

la 22 escritura) 5.44
Encuentre el monto de préstamo de la 12 escritura 80:10:10 88,888.89
Encuentre el monto de préstamo de la 22 escritura 11,111.11
Encuentre el pago mensual de la 12 escritura 652.24
Encuentre el pago mensual de la 22 escritura 146.83
Vuelva a visualizar el LTV 80.00-10.00

Préstamo combinado (80:15:5) comparado a un préstamo a tasa fija con seguro hipotecario

Usted desea mostrarle a su cliente el ahorro de un préstamo combinado a tasa fija comparado con un préstamo
a tasa fija estandar con seguro hipotecario o seguro hipotecario privado (Ml). EI LTV para la 12 y 22 escrituras
de fideicomiso es 80/15. Vea los siguientes parametros:

PRESTAMO COMBINADO

PRESTAMO A TASA A TASA FIJA
FIJA CON MI (12 y 22 ESCRITURAS DE FIDEICOMISO)
Monto del préstamo 100,000 100,000
Interés 7% 8% — 10%
Plazo 30 aios 30 afios — 10 afnos
MI 2.5% --
LTV 95% 80% — 15%
Pasos Teclas Pantalla

1. Ingrese los valores del préstamo a tasa fija y encuentre el pago total:

Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo M © (0 I &8 100,000.00
Ingrese el interés @ 7.00
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Ingrese el valor de MI (seguro hipotecario)* PO shift § ins | 2.50

Borre el registro de impuesto* 0 0.00

Borre el registro de seguro* om 0.00
Encuentre el pago de P&l [ Pt | 665.30
Encuentre el pago de PITI (con MI) [ Pmt | 873.64

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse & (7), @) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.
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2. Ingrese los valores del préstamo combinado:

Ingrese el interés:plazo de la 12 escritura de fideicomiso (8) @ (3) (@) 8.00-30.00
Ingrese el interés:plazo de la 22 escritura de fideicomiso (1) (0) @ (1) (0) €D 10.00-10.00

Pasos Teclas Pantalla

3. Resuelva el préstamo combinado 80:15:5 y los valores de comparacion (en comparacién a un préstamo a
tasa fija con seguro hipotecario):

Encuentre la 12:22 tasa de interés combinada (mezclada)ElD (80:15:5) 8.16
Encuentre la tasa de interés equivalente para un

solo préstamo a tasa fija con seguro hipotecario 9.95

Encuentre el pago total combinado (1°/2°) 826.57
Encuentre el pago equivalente para un solo préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 873.64
Encuentre el ahorro mensual comparado a un préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 80:10:10 47.07
Encuentre el 2° plazo ajustado (si se aplica el ahorro a

la 22 escritura) 80:10:10 7.26
Encuentre el monto de préstamo de la 12 escritura 84,210.53
Encuentre el monto de préstamo de la 22 escritura 15,789.47
Encuentre el pago mensual de la 12 escritura 617.91
Encuentre el pago mensual de la 22 escritura 208.66
Vuelva a visualizar el LTV 80:10:10 80.00-15.00

Préstamo combinado - Ingresando un nuevo LTV

Usted desea mostrarle a su cliente el ahorro de un préstamo combinado a tasa fija comparado con un préstamo
a tasa fija estandar con seguro hipotecario. EI LTV para la 12 y 22 escrituras de fideicomiso es 90% — 5%. Vea
los siguientes parametros:

PRESTAMO COMBINADO

PRESTAMO A TASA A TASA FIJA
FIJA CON Mi (12 y 22 ESCRITURAS DE FIDEICOMISO)
Monto del préstamo 100,000 100,000
Interés 7% 8% — 10%
Plazo 30 afos 30 afos — 10 anos
MI 2.5% -
LTV 95% 90% — 5%
Pasos Teclas Pantalla

1. Ingrese los valores del préstamo a tasa fija y encuentre el pago total:

Borre la calculadora 0.00
Ingrese el monto del préstamo M © (0 I &8 100,000.00
Ingrese el interés @ 7.00
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Ingrese el valor de MI (seguro hipotecario)* 2«6 Emm 2.50

Borre el registro de impuesto* 0 0.00

Borre el registro de seguro* om 0.00
Encuentre el pago de P&l [ Pmt ] 665.30
Encuentre el pago de PITI (con MI) [ Pt ] 873.64

*Si utiliza una Qualifier Plus lifx, pulse &0 (), () y/o (9 para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.
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2. Ingrese los valores del préstamo combinado:

Ingrese el interés:plazo de la 12 escritura de fideicomiso (8) @ (3) (@) 8.00-30.00
Ingrese el interés:plazo de la 22 escritura de fideicomiso (1) (0) @ (1) (0) €D 10.00-10.00

Pasos Teclas Pantalla
3. Resuelva el préstamo combinado 90:5:5 y los valores de comparacién (en comparacion a un préstamo a tasa
fija con seguro hipotecario):

Ingrese el LTV y encuentre la 12:22 tasa de

interés combinada (mezclada) ©90a® 8.05
Encuentre la tasa de interés equivalente para un préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 9.95
Encuentre el pago total combinado (1°/2°) 764.70
Encuentre el pago equivalente para un préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 873.64
Encuentre el ahorro mensual comparado a un préstamo

a tasa fija con seguro hipotecario 108.94
Encuentre el 2° plazo ajustado (si se aplica el ahorro a

la 22 escritura) 2.83
Encuentre el monto de préstamo de la 12 escritura 94,736.84
Encuentre el monto de préstamo de la 22 escritura 5,263.16
Encuentre el pago mensual de la 12 escritura 695.15
Encuentre el pago mensual de la 22 escritura 69.55
Vuelva a visualizar el LTV 80:10:10 90.00-5.00

Nota: Un ingreso de LTV no se almacena permanentemente. Para volver a calcular un préstamo combinado basado en un LTV diferente a
80:10:10 6 80:15:5, es necesario reingresar LTV antes de pulsar (o bien, €D CGED).

Préstamo combinado — Ingresando un LTV personalizado

Usted desea mostrarle a su cliente el ahorro de un préstamo combinado a tasa fija comparado con un
préstamo a tasa fija estandar. EI LTV para la 12 y 22 escrituras de fideicomiso es 80% — 20%.

12 escritura de fideicomiso: 6%; 30 anos
22 escritura de fideicomiso: 8%; 10 afios
LTV: 80:20

Pasos Teclas Pantalla

1. Ingrese el préstamo a tasa fija y el seguro hipotecario estimado, luego encuentre el pago mensual.

Borre la calculadora 0.00
Ingrese el precio de venta GBI 000 ] Price ] 100,000
Ingrese el interés y plazo de préstamo 1 ©ac o0& 6.00-30.00
Ingrese el interés y plazo de préstamo 2 8 (0 &b &3 8.00-10.00
Ingrese el LTV )] : J0)) 80.-20
Encuentre la tasa de interés combinada (mezclada) 6.20%
Encuentre el pago de P&l combinado (1y 2) 722.30
Encuentre el monto del 1°" préstamo 80,000
Encuentre el monto del 2° préstamo 20,000
Encuentre el pago de P&I del 1°" préstamo 479.64
Encuentre el pago de P&l del 2° préstamo 242.66
Vuelva a visualizar el LTV 80.00-20.00

Nota: Un LTV ingresado no se almacena permanentemente. Para volver a calcular un préstamo combinado basado en un LTV diferente a
80:10:10 6 80:15:5, es necesario reingresar el LTV antes de pulsar (o bien, EXD €M)
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Préstamo Combinado comparado a un Seguro Hipotecario Financiado

Seguro Hipotecario(MI) Financiado se sabe también como Seguro Hipotecario Pagado por Prestamista. Este
tipo del préstamo tiene en cuenta mas alto que 80% de LTV en un préstamo derecho primero. El Prestamista
pagara el Seguro Hipotecario y el Seguro Hipotecario se anadira a la cantidad del préstamo. Otro beneficio del
Seguro Hipotecario Financiado es el interés es desgravable. En muchos casos el Seguro Hipotecario
Financiado puede ser mejor que un préstamo combinado.

Compararemos un préstamo Seguro Hipotecario(MI) Financiado a un Préstamo Combinado
para una casa con valor de $100,000 y un desembolso inicial de10%.

Préstamo Combinado:
1st TD: 6%, 30 anos
2nd TD:8%, 30 anos
LTV: 80:10

Seguro Hipotecario(MI) Financiado
Seguro Hipotecario(MI) 90% LTV a una tasa de 6% con una 2.1% Seguro Hipotecario
Pagado por Prestamista.

Pasos Teclas Pantalla
Encuentre la cantidad del préstamo para 90% de LTV

Borre la calculadora 0.00
Ingrese el precio (000 100,000.00
Ingrese el pago inicial [ Dn Pt ] 10.00%
Encuentre el monto del préstamo 90,000.00

Ahora, encuentre el pago del Ml pagada por el prestamista.
(Monto del préstamo x pago MI = Pago Total Ml)

Encuentre el pago Ml QA 1,890.00

Encuentre el pago Ml mensual

Ingrese el pago de Ml en el préstamo 1,890.00
Ingrese el plazo en afios B rerm | 30.00
Ingrese el interés 0] it ] 6.00
Encuentre el pago Ml mensual [ Pt ] 11.33
Ingrese el pago Ml en el seguro hipotecario (=] Shift ] EmE 11.33
Ingrese el monto del préstamo (000 90,000.00

Ahora, ingrese en su Préstamo Combinado y compare a un Ml Financiado.

Ingrese el interés y plazo de préstamo 1 ©ac o0& 6.00-30.00
Ingrese el interés y plazo de préstamo 2 830 Em&EE 8.00-30.00
Encuentre la tasa de interés combinada (mezclada) 80:10:10 6.23%
Encuentre la tasa de interés Ml financiado 6.19%
Encuentre el pago combinada 553.02
Encuentre el pago Ml financiado 80:10:10 550.93
Encuentre ahorros mensuales -2.09*

Un MI Financiado es mejor comparado a un Préstamo Combinado con ahorros de $2.09.

*Si utiliza una Qualifier Plus lifx, pulse &0 (7), () y/o (9 para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

12/1/04 Guia del Usuario - 48 -



- NO BORRE LA CALCALCULADORA -

¢, Qué sucede si usted comparé a un afio 20 siguiente en una tasa de 8%?
(Tipicamente los ahorros mensuales de pago seran mas grande.)

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese el interés y plazo de préstamo 2 82 0Em&EER 8.00-20.00
Encuentre la tasa de interés combinada (mezclada) 6.18%
Encuentre la tasa de interés Ml financiado 80:10:10 6.19%
Encuentre el pago combinada 80:10:10 563.28
Encuentre el pago Ml financiado 550.93
Encuentre ahorros 80:10:10 -12.36
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CALIFICACION DEL COMPRADOR

IMPORTANTE: La Real Estate Master IllIx no posee las caracteristicas y funciones que se describiran a
continuacién. Para resolver los siguientes ejemplos es necesaria una Qualifier Plus Illix o una Qualifier
Plus llifx.

Las teclas de calificacion se han disenado especificamente para prestamistas o intermediarios hipotecarios,
con el fin de efectuar precalificaciones por teléfono o en presencia de los clientes. Los agentes inmobiliarios o
intermediarios pueden precalificar rapidamente a sus clientes y proponerles casas cuyo precio se encuentre
dentro de su rango. La calculadora le proporciona tres tipos de respuestas de calificacion:

1. Monto de préstamo disponible, dado el ingreso y endeudamiento del comprador.

2. Ingreso necesario, dado el monto del préstamo (o el precio y pago inicial).

3. Coeficientes reales, dado el ingreso y endeudamiento, asi como los datos de la propiedad.

Algunas observaciones al usar su calculadora en calificaciones:

1. Las teclas @D y @B son teclas multifuncion inteligentes. En otras palabras, muestran una variedad
de respuestas basandose en datos ingresados y no ingresados. La calculadora determinara las
soluciones de calificacién que seran visualizadas, basandose en las variables de calificacién que usted
ingrese.

2. Es posible utilizar las dos teclas de calificacion @20 y @B para mostrar diferentes comparaciones o
escenarios de calificacién (por ej., convencional comparado a un préstamo de la FHA). Simplemente
almacene diferentes coeficientes de calificacion de ingreso y endeudamiento. Por ejemplo, la tecla G2
predetermina a 28% el ingreso y a 36% el endeudamiento, para calificaciones convencionales de
préstamos. La tecla @B predetermina a 29% el ingreso y a 41% la capacidad de endeudamiento. Sin
embargo, usted puede almacenar los coeficientes que desee con estas teclas, o bien, cambiarlos
cuando lo necesite.

3. Un monto de préstamo calificativo calculado se almacena automaticamente en el registro de monto de
préstamo &3, reemplazando cualquier valor de monto de préstamo existente. Esto le permite realizar
calculos de pago mensual, etc.

4. Al calcular un monto de préstamo calificativo (basandose en los datos ingresados del comprador, plazo,
interés y coeficientes de calificacién almacenados), pulsaciones consecutivas de las teclas E% 6 E%B
proporcionan los siguientes resultados:

- La primera pulsacion de G 6 E%B visualizara sus coeficientes almacenados

» La segunda pulsacién consecutiva visualizara el monto maximo del préstamo calificativo,
“restringido” (utilizada en la aprobacion del préstamo)

* La tercera pulsacion consecutiva visualizara los coeficientes de ingreso y endeudamiento
reales

* La cuarta pulsacion visualizara el monto mayor del préstamo calificativo, “sin restriccién”

* La ultima pulsacion visualizara el endeudamiento admisible

Nota: Es posible configurar al visualizacion del los coeficientes de calificacion para que se muestren primero o hasta el final en la
Configuracién de Preferencias. Vea la pagina 17.

5. Al calcular el ingreso anual requerido (basandose en el monto de préstamo o precio de venta, plazo,
interés y coeficientes de calificacién almacenados), la primera pulsacion de @20 ¢ @B visualizara los
coeficientes almacenados, la segunda pulsaciéon consecutiva visualizara el ingreso anual requerido y la
tercera pulsacion consecutiva visualizara el endeudamiento mensual admisible.

6. Al calcular los coeficientes reales del comprador basandose en datos ingresados del acreedor (es
decir, ingreso y endeudamiento) y de la propiedad (es decir, monto de préstamo, precio de venta, plazo
e interés), la primera pulsacion de G 6 B visualizara los coeficientes de calificacion almacenados
y la segunda pulsacion calculara los coeficientes reales del comprador.

7. Es posible utilizar las teclas (gastos), 29, (", y Bl " (seguro hipotecario) como variables
opcionales que afectan la calificacion del comprador (y pagos de PITI). Las tasas de impuestos y
seguros se calculan utilizando el precio de venta; el seguro hipotecario se calcula utilizando el monto
del préstamo.

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse B (7), @) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.
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Nota: La mayoria de los ejemplos en esta seccion se basan en los coeficientes predeterminados de ingreso y endeudamiento de 28% y
36%, respectivamente, los cuales estan almacenados en la tecla CZD.

Recuperar coeficientes de calificacion de ingreso y endeudamiento

Recupere los coeficientes almacenados 28% — 36% y 29% — 41%:

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Recupere los coeficientes de calificacion 1 Qual 1] 28.00-36.00
Recupere los coeficientes de calificacion 2 [ Rel Jauai 2] 29.00-41.00

Almacenar coeficientes de calificacion de ingreso y endeudamiento

Ingrese y almacene permanentemente nuevos coeficientes de calificacion de 30% para ingreso y 38% para
endeudamiento en CD:

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Establezca los coeficientes de calificacion 30BecdcEeE 30.00-38.00
Regrese los coeficientes a 28:36* 2383 28.00-36.00

*Sus coeficientes se almacenaran permanentemente, y permaneceran aun después de apagar su calculadora. Sin embargo, si usted
cambia los valores predeterminados de los coeficientes de calificacion de 28:36 (Qual 1) 6 29:41 (Qual 2), puede reingresarlos cuando lo
desee.

Encontrar el monto de préstamo calificativo y el precio de venta

Con una tasa de interés del 7.5%, un plazo de 30 arios y coeficientes de calificacion almacenados de CED
28%:36%, ¢para qué monto de préstamo y precio de venta puede calificar un comprador si tiene ingresos de
$75,000 anuales y una deuda de largo plazo de $500 mensuales ? El comprador planea hacer un pago inicial
de $35,000. ;Cuél seria el pago mensual de P&l (sin impuestos ni seqguros*)?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el plazo en afios E)N0) 30.00
Ingrese el interés anual DIE] ] 7.50

Borre la tasa de impuesto** © 0.00

Borre la tasa de seguro** om 0.00

Borre la tasa de seguro hipotecario** ()] shift § ins | 0.00
Ingrese el ingreso anual (3] 000 ) inc ] 75,000.00
Ingrese la deuda mensual BIOIO) debt ] 500.00
Ingrese el pago inicial €3] 000 35,000.00
Visualice los coeficientes de calificacion Qual 1} 28.00-36.00
Encuentre el monto de préstamo calificativo [ Qual 1] “run” 250,280.85
Encuentre el precio  Price ] 285,280.85
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pt ] 1,750.00

*El impuesto y seguro deberan borrarse si ha realizado un ejercicio anterior en el cual se almacenaron las tasas.

**Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse EXD (7), (8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

— NO BORRE LA CALCULADORA -
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Vuelva a calificar a este comprador suponiendo una deuda adicional de $200 mensuales.

Pasos Teclas Pantalla

Ingrese la nueva deuda mensual (I et | 700.00

Visualice los coeficientes de calificacion Qua 1] 28.00-36.00
Encuentre el monto de préstamo

minimo calificativo Qual 1} “run” 221,677.32
Encuentre el precio minimo @ 256,677.32
Encuentre el pago mensual de P&l [ Pmt ] 1,550.00

Monto de préstamo calificativo y el precio de venta (ejemplo completo que incluye el pago inicial,

impuestos, seguros y cuotas mensuales a la Homeowner’s Association)

El mismo comprador que en el ejemplo anterior (con ingresos de $75,000 anuales y una deuda de largo plazo
de $500 mensuales) desea comprar una casa a bajo precio y sélo puede realizar un pago inicial de $5,000. Si
incluye estimados anuales de impuesto predial y seguro de la propiedad de 1.5% y 0.25%, respectivamente,
una tasa de seguro hipotecario de 0.6% y cuotas mensuales a la Homeowner’s Association de $50, ;cual es el
monto de préstamo para el cual podria calificar? ;Cuél precio de venta puede pagar? ;Cual seria su pago
total? Una vez mas, utilice los datos almacenados previamente: interés de 7.5%, plazo de 30 afios y
coeficientes de calificacion de 28%:36%; si borré o cambié estos valores, favor de reingresarlos.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el ingreso anual 3] 000§ inc ] 75,000.00
Ingrese la deuda mensual 500 ez 500.00
Ingrese el pago inicial (5) ) EXD 5,000.00
Establezca la tasa de impuesto predial anual* ME®E 1.50
Establezca la tasa de seguro de la propiedad anual* OIRIE] s ] 0.25
Establezca la tasa de seguro hipotecario anual* O] shift X ins | 0.60
Ingrese las cuotas a la HA 50Ea 50.00
Recupere el interés** [ int | 7.50
Recupere el plazo** [ Rel ] 30.00
Visualice los coeficientes de calificacion Qual 1} 28.00-36.00
Encuentre el monto de préstamo calificativo D “run” 189,119.31
Encuentre el precio  Price ] 194,119.31

— NO BORRE LA CALCULADORA -
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Ahora encuentre los pagos mensuales de P&l, PITI, pago total, y pago solamente de intereses:

Pasos Teclas Pantalla
Encuentre el pago de P&l [ Pt ] “run” 1,322.35
Encuentre el pago de PITI [ Pmt | 1,700.00
Encuentre el pago total [ Pmt ] 1,750.00
Encuentre el pago solamente de intereses [ Pmt ] 1,182.00

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse B (7), 8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

**Si no continud con los datos del problema anterior, debera reingresar el interés y el plazo.
Calificacién limitada

Un comprador que tiene ingresos de $68,000 anuales y una deuda de largo plazo de $750 mensuales desea
comprar una casa ofrecida en $175,000. S6lo puede hacer un pago inicial de $5,000. ;Cuél es el monto de
préstamo maximo para el cual puede calificar?( Utilice los datos almacenados previamente: interés de 7.5%,
plazo de 30 afios, tasas de impuesto predial, seguro de la propiedad y seguro hipotecario de 1.5%, 0.25% y
0.6%, respectivamente, y coeficientes de calificacion de 28%:36%. Reingrese 0.6% de seguro hipotecario, $50
de cuotas a la HA y $5,000 de pago inicial. Nota: Si estos valores no estan almacenados, debera reingresarlos).

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Recupere el interés* Rl X int | 7.50
Recupere el plazo* [ Rel] 30.00
Recupere el % de impuesto predial anual* [ Rel ] * 1.50
Recupere el % de seguro de la propiedad anual* ins [l 0.25
Reingrese la tasa de seguro hipotecario anual () (6) EXD €D ** 0.60
Ingrese las cuotas a la HA 50 ED 50.00
Ingrese el pago inicial 131 000 J on Pt} 5,000.00
Ingrese el ingreso anual (6)(8) (I 68,000.00
Ingrese la deuda mensual ()] Debt ] 750.00
Visualice los coeficientes de calificacion Qua 1] 28.00-36.00
Encuentre el monto de préstamo restringido [ Qual 1] “run” 137,725.41

— NO BORRE LA CALCULADORA -

*Si no continud con los datos del problema anterior, debera reingresar el interés, el plazo y, en este caso, el impuesto predial y el seguro de
la propiedad.

**Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse €D (7), (8) y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro
hipotecario.

Calificacion sin restriccion

El monto calculado en el ejemplo anterior es el préstamo para el cual el comprador puede calificar, basado en
el ingreso y endeudamiento actuales y los coeficientes de calificacion estandar de 28% — 36%. ¢ Cuéales son los
coeficientes de ingreso y endeudamiento actuales del comprador? ;Cual es el monto de préstamo sin
restriccién y en qué se basa (ingreso o endeudamiento del comprador)? ¢;Cual es el endeudamiento maximo
admisible del comprador?

Pasos Teclas Pantalla

Encuentre los coeficientes reales [ Qual 1] “run” 22.76-36.00
Encuentre el monto de préstamo sin restriccion =D UNR 170,870.75 LA INC*
Encuentre la deuda admisible [ Qual 1] 453.33*
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**INC” indica que el monto de préstamo calificativo sin restriccion se basa en el coeficiente de ingreso del comprador; por lo tanto, el monto
de préstamo restringido se basa en el coeficiente de endeudamiento del comprador. Esto significa que si el cliente amortiza su deuda
mensual a razén de $453 6 menos (como en el célculo de la “deuda admisible™*), puede calificar para una hipoteca de aproximadamente
$170,000 6 mas, y para una casa de $175,000 (estableciendo un pago inicial de $5,000).

Comparacion de calificacion (comparando dos préstamos o coeficientes diferentes a la vez)

¢ Qué montos de préstamo puede obtener un comprador, basandose en coeficientes de 28%:36% y 29%:41%,
con un ingreso anual de $60,000 y una deuda de largo plazo de $500, si las cuotas estimadas a la
Homeowener’s Association son de $50, la tasa de interés, 6.25% y el plazo, 30 afios? Encuentre también los
pagos mensuales correspondientes para cada uno. Las tasas de impuesto predial y seguro de la propiedad se
estiman en 1.25% y 0.3%, respectivamente, y la tasa de seguro hipotecario es de 0.45%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el ingreso anual 031(] 000 ] inc ] 60,000.00
Ingrese la deuda mensual ®00e 500.00
Ingrese las cuotas mensuales a la HA 50 e 50.00
Ingrese el interés 026 6.25
Ingrese el plazo E)] rerm | 30.00
Ingrese la tasa de impuesto predial* NO2® 1.25
Ingrese la tasa de seguro de la propiedad* OJE) ins | 0.30
Ingrese la tasa de seguro hipotecario* O shift § ins | 0.45
Visualice los coeficientes almacenados de Qual 1 Qua 1] 28.00-36.00
Encuentre el préstamo calificativo de Qual 1 [ Qual 1] “run” 159,768.12
Encuentre el pago de P&l [ Pmt ] 983.72
Encuentre el pago de PITI [ Pmt | 1,250.00
Encuentre el pago total [ Pt ] 1,300.00
Encuentre el pago solamente de intereses [ Pt ] 832.13

— NO BORRE LA CALCULADORA -
Pasos Teclas Pantalla
Visualice los coeficientes almacenados de Qual 2 (Quai 2] 29.00-41.00
Encuentre el préstamo calificativo de Qual 2 [ Qual 2] “run” 178,940.29**
Encuentre el pago de P&l [ Pmt ] 1,101.77
Encuentre el pago de PITI [ Pmt ] 1,400.00
Encuentre el pago total [ Pt ] 1,450.00
Encuentre el pago solamente de intereses [ Pt ] 931.98

Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse & (7), 8 y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro hipotecario.

**Observe que, obviamente, el monto de préstamo calificativo es considerablemente superior si se utilizan dos coeficientes de Qual 2 .

Encontrar ingreso requerido y deuda mensual admisible

Utilizando los coeficientes almacenados 28%:36% de M, ;qué cantidad de ingresos requeriria un comprador
para financiar una casa de $250,000, si paga inicialmente el 20%? ;Cual sera la deuda maxima admisible?
¢Cuales serian el pago inicial y el monto del préstamo en délares? ;Cual seria el pago mensual? Utilice una
tasa de interés del 6.75% por 30 afios. Las tasas de impuesto predial y seguro de la propiedad se estiman en
1.5% y 0.25%, respectivamente. Borre el seguro hipotecario, ya que el comprador haria un pago inicial del

20%.

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el interés anual BOINIE] it 6.75
Ingrese el plazo en afios €] rerm | 30.00
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— NO BORRE LA CALCULADORA -

Pasos Teclas Pantalla
Ingrese la tasa de impuesto predial* @ME®E 1.50

Ingrese la tasa de seguro de la propiedad* OIFAC] ins ] 0.25

Borre la tasa de seguro hipotecario* (@ shift X ins | 0.00

Ingrese el precio de venta 2)(5) (0 (I 250,000.00
Ingrese el porcentaje de pago inicial 20 20.00
Encuentre el pago inicial en délares [ Dn Pt ] 50,000.00
Encuentre el monto del préstamo 200,000.00
Visualice los coeficientes de calificacion [ Qual 1] 28.00-36.00
Encuentre el ingreso requerido Qua 1] “run” 71,219.12
Encuentre la deuda mensual maxima admisible Qua 1] “run” 474.79
Encuentre el pago de P&l [ Pt ] 1,297.20
Encuentre el pago de PITI [ Pmt | 1,661.78

Resolver coeficientes de calificacion reales

Un comprador que tiene ingresos de $120,000 anuales y una deuda de largo plazo de $550 mensuales desea
obtener un préstamo de $275,000 para comprar una casa. Cuenta con $68,750 para el pago inicial. Las
estimaciones de tasas de impuesto predial y seguro de la propiedad son de 1.4% y 0.2%, respectivamente; las
cuotas mensuales a la Homeowner’s Association son de $65. Utilice 6.5% de interés por 30. ;Cuéles son sus
coeficientes reales? ;Cual es el precio que puede pagar por la casa? ;Cual seria el pago mensual?

Pasos Teclas Pantalla
Borre la calculadora 0.00
Ingrese el interés ] /nt ] 6.50
Ingrese el plazo E)N0) 30.00
Ingrese el monto del préstamo 2@ ® I & 275,000.00
Ingrese el pago inicial 6 5 (0 & 68,750.00
Ingrese el ingreso anual (E31F3(3] 000 ] inc | 120,000.00
Ingrese la deuda mensual 560 ez 550.00
Ingrese la tasa de impuesto predial* M@ 1.40
Ingrese la tasa de seguro de la propiedad* D2 0.20

Borre la tasa de seguro hipotecario* (0 € 3 * 0.00
Ingrese las cuotas mensuales a la HA 65 ED 65.00
Visualice los coeficientes almacenados Qua 1] 28.00-36.00
Calcule los coeficientes reales [ Qual 1] “run” 22.62-28.12
Encuentre el precio de venta  Price ] 343,750.00
Encuentre el pago de P&l [ Pmt ] 1,738.19
Encuentre el pago de PITI [ Pmt ] 2,196.52
Encuentre el pago total [ Pt ] 2,261.52

*Si utiliza una Qualifier Plus Ilifx, pulse EXD (7), () y/o (9) para ingresar el impuesto predial, el seguro de la propiedad y el seguro

hipotecario.

**En este caso, debe establecerse a cero, ya que el pago inicial es del 20%; para verificar el porcentaje del pago inicial, pulse BIZ3 otra vez,

en la pantalla aparecera 20.00%.

12/1/04

Guia del Usuario - 55 -



FLUJOS DE EFECTIVO

Importante: Las Real Estate Master llix y Qualifier Plus llIx no poseen las caracteristicas y funciones
que se describiran a continuacién. Para resolver los siguientes ejemplos es necesaria una Qualifier
Plus llifx.

Ingreso de flujos de efectivo

La tecla de flujo de efectivo puede almacenar hasta 20 flujos de efectivo consecutivos semipermanentes,
incluyendo una inversion inicial, junto con sus frecuencias correspondientes. La numeracién de flujos de
efectivo comienza de cero (se visualiza C-d) y termina en 19 (se visualiza C-19), para totalizar 20 flujos de
efectivo individuales. El primer flujo de efectivo (C-0) lo constituye la inversion inicial; debe ingresarse como
valor negativo para identificarse como salida de efectivo.

Nota: Si no existe una inversion inicial, ingrese cero para el flujo de efectivo zero (C-0).

Frecuencia de flujos de efectivo

Cada flujo de efectivo tiene una frecuencia correspondiente para identificar su numero de repeticiones
consecutivas (el valor predeterminado es 1). Ya que se supone que el primer flujo de efectivo es la inversion
inicial, la frecuencia permanece en uno y no puede cambiarse. Las frecuencias se numeran como en los flujos
de efectivo (de F-1 a F-19).

Las frecuencias se ingresan por medio de EXD) &&A. Al ingresar un flujo de efectivo, usted puede especificar si
el flujo se repetira en multiples ocasiones durante un periodo consecutivo. Por ejemplo, si espera recibir un
pago de $500 durante doce meses consecutivos, debe ingresar $500 al flujo de efectivo, luego ingresar 12
como su frecuencia (es decir, el nUmero de repeticiones consecutivas).

Borrar/Modificar flujos de efectivo

Para borrar todos los flujos de efectivo, pulse €I (6). Esto no afecta otros valores almacenados o la
configuracion de preferencias.

Para modificar un flujo de efectivo o frecuencia existente:

1) Primero, recupere el flujo de efectivo o frecuencia que desea modificar (por ej., (1) D visualiza el flujo
de efectivo #1)
2) Ingrese el nuevo valor a almacenar en lugar del valor recuperado
3) Almacene el nuevo valor utilizando la funcién “Stor”:
a. EID &3 para almacenar un nuevo valor de flujo de efectivo
b. €D =) €D para almacenar una nueva frecuencia

Funciones IRR, NPV, y NFV

La tecla B es multifuncional; al pulsarse consecutivamente calcula:
+ La tasa interna de retorno anual (IRR%)
« El valor actual neto (NPV) de los flujos de efectivo ingresados, basado en el ingreso de una tasa de
retorno deseada, y los pagos por afio almacenados (por defecto = 12)
« El valor futuro neto (NFV)
* La tasa de retorno ingresada (vuelve a visualizarse)

La tasa de retorno deseada se ingresa antes de ejecutar el calculo (como se muestra en los siguientes

ejemplos) o puede almacenarse en la tecla @. Si no se ingresa una tasa de retorno antes de ejecutar los
calculos de IRR, NPV, y NFV, la tasa de interés almacenada se utiliza como la tasa de retorno deseada. Vea
los siguientes ejemplos para el ingreso de flujos de efectivo y frecuencias, asi como para calculos de IRR, NPV,
y NFV.

Nota: El ultimo ejemplo proporciona instrucciones sobre la manera de modificar o recuperar flujos de efectivo y frecuencias.
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Calcular IRR, NPV, y NFV para flujos de efectivo anuales

Un inversionista de bienes raices desea comprar una propiedad valorada en $225,000. Le gustaria obtener una
tasa interna de retorno del 9% y espera venderla después de cinco afios en $275,000. Espera obtener los
siguientes flujos de efectivo anuales. Encuentre el IRR, NPV, y NFV; determine si la inversion es atractiva.

Nota: Puesto que el inversionista espera recibir los pagos anualmente, debe configurar los pagos por afio a 1.

Flujo de efectivo anual

Ao 1: $16,000
Ao 2: $16,600
Ao 3: $16,900
Ao 4: $17,200
Ao 5: $275,000

Pasos Teclas Pantalla

Borre el registro de flujo de efectivo  Shift N3] “CF Cleared” 0.00
Establezca los pagos por afio a uno DOEDS 1.00

Ingrese la inversion inicial

(como valor negativo, lo que indica salida de efectivo) (2)(2) (5) (1D €D & C-0 -225,000.00
Ingrese el 1°' flujo de efectivo (]3] 000 C-116,000.00
Ingrese el 2° flujo de efectivo IOIOI0I0) C-2 16,600.00
Ingrese el 3 flujo de efectivo MWe® OO C-316,900.00
Ingrese el 4° flujo de efectivo W@200 C-417,200.00
Ingrese el 5° flujo de efectivo (final) 2@ ® @ C-5275,000.00
Encuentre el IRR (IR ] 9.83%

Ingrese la tasa de retorno deseada y calcule el NPV E2] shift J iRR] 7,616.73
Encuentre el NFV [ IRR ] 11,719.29

Vuelva a visualizar la tasa de interés deseada (IR} 9.00%

Borre los registros*  Shift ] “All Cleared” 0.00

*Esto borrara los flujos de efectivo y reiniciara los pagos por afio a 12 (es decir, pagos mensuales) para ejecutar los otros ejemplos de esta

guia.

Anadlisis: Esta inversion daria como resultado una tasa interna de retorno mayor a la tasa de retorno

deseada, lo que hace ésta una inversion positiva.
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Calcular IRR, NPV, y NFV para flujos de efectivo mensuales

Una inversionista de bienes raices desea comprar una propiedad valorada en $225,000. Le gustaria obtener
una tasa de retorno del 10% y espera venderla después de cinco afios en $275,000. Espera obtener los
siguientes flujos de efectivo mensuales. Encuentre el IRR, NPV, y NFV; determine si la inversién es atractiva.

Nota: Puesto que la inversionista espera recibir los pagos mensualmente, debe configurar los pagos por afio a 12.

Flujos de efectivo mensuales

Ao 1: $1,000
Ano 2: $1,100
Ano 3*: $1,200
Ano 4*: $1,200
Ao 5: $275,000

Pasos Teclas Pantalla

Borre el registro de flujo de efectivo  Shift N3] “CF Cleared” 0.00
Ingrese los pagos por afio GBI shift [ 12.00

Ingrese la inversion inicial

(como valor negativo, lo que indica salida de efectivo) (2)(2) (5) (I €D @ C-0 -225,000.00
Ingrese el 1°" flujo de efectivo 58] 000 C-11,000.00
Ingrese la frecuencia del 1* flujo de efectivo (EBJFI shift F-112.00
Ingrese el 2° flujo de efectivo eI ()0)) C-21,100.00
Ingrese la frecuencia del 2° flujo de efectivo 12 D F-212.00
Ingrese el 3* flujo de efectivo M@ 00 C-31,200.00
Ingrese la frecuencia del 3° flujo de efectivo* 2)(4) €D F-3 24.00
Ingrese el 4° flujo de efectivo (final) F31F2163] 000 C-4 275,000.00
Encuentre el IRR (IR ] 10.26%

Ingrese la tasa de retorno deseada y calcule el NPV &I shift JirR ] 2,127.07
Encuentre el NFV [IRR | 3,194.37
Vuelva a visualizar la tasa de retorno deseada [ IRR ] 10.00%

*Ya que el monto de renta mensual para los afios 3 y 4 permanece igual, este monto de flujo de efectivo se ingresa una vez (C-3) y la
frecuencia para este flujo de efectivo se establece a 24, lo que indica que este monto se recibira durante dos afios, o sea, 24 pagos.

Andlisis: Esta inversion daria como resultado una tasa interna de retorno de 10.26%. El NPV es superior

a $2,000, lo que hace ésta una inversion positiva.

— NO BORRE LOS FLUJOS DE EFECTIVO -

Recuperar y reemplazar flujos de efectivo

Pasos

Teclas

Pantalla

1) Recupere todos los flujos de efectivo y las frecuencias:

Flujo de efectivo inicial

1% flujo de efectivo

Frecuencia del 1* flujo de efectivo
2° flujo de efectivo

Frecuencia del 2° flujo de efectivo
3 flujo de efectivo

Frecuencia del 3* flujo de efectivo
4° flujo de efectivo

Frecuencia del 4° flujo de efectivo

12/1/04

70
30
5

By B AT BY A B Y
S EES

Ry
)
2

C-0 -225,000.00
C-11,000.00
F-112.00
C-21,100.00
F-212.00
C-31,200.00
F-3 24.00

C-4 275,000.00
F-41.00
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2) Recupere un flujo de efectivo especifico (en este ejemplo, el primer flujo de efectivo):

Recupere el 1 flujo de efectivo &3] Rel ] C-11,000.00

3) Recupere y reemplace un flujo de efectivo especifico (en este caso, el segundo flujo de efectivo):

Recupere el 2° flujo de efectivo 2D C-21,100.00
Reemplace con nuevo valor de flujo de
efectivo de $1,150 OO®MGE 0 b = E C-21,150.00

— NO BORRE LOS FLUJOS DE EFECTIVO -

Recuperar y reemplazar frecuencias de flujos de efectivo

Pasos Teclas Pantalla
1) Recupere la primera frecuencia: [ Rel ] shift] F-112.00
2) O bien, recupere una frecuencia especifica
(en este ejemplo, la frecuencia del 2° flujo de efectivo): (2) ) EXD F-212.00
3) Recupere y reemplace la frecuencia de un flujo de efectivo:
a) Recupere la 1*' frecuencia (&B] Re! X shift] F-112.00
b) Reemplace la frecuencia 12 con frecuencia 6
(es decir, seis meses) 03] shift I Rel Wl Shift ] F-16.00

*Para modificar un flujo de efectivo o frecuencia existente, primero recupere el flujo de efectivo o frecuencia que desea modificar (esto es,
€3] Rel ] visualiza el flujo de efectivo #1), luego ingrese el nuevo valor a almacenar en lugar del valor recuperado, y luego almacene el

nuevo valor utilizando la funcién “Stor” (XD D para almacenar un nuevo valor de flujo de efectivo, o bien, EXID ) EID para
almacenar una nueva frecuencia).
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APENDICE
VALORES PREDETERMINADOS
El ejecutar un Reinicio total (vea mas abajo) regresara la calculadora a los siguientes valores predeterminados:

* Dos lugares decimales fijos

* 12 periodos por afio = Reiniciado a 12 con &3
 Impuesto predial y seguro de la propiedad = Valores borrados con
+ Seguro hipotecario = Valores borrados con

* Rango de amortizaciéon = Afio especificado (Ent-Ent)

* Coeficientes de calificacion visualizados primero

* Posicién del mes a enero (1)

* Tarifa fiscal = 28%

* Coeficientes de Qual 1 = 28%-36%

* Coeficientes de Qual 2 = 29%-41%

* Préstamo combinado 1°:2° LTV = 80%:10%; 80%:15%

REINICIO
Reinicio manual

Si la pantalla de su calculadora se inmoviliza o se bloquea, presione Reset — un pequefio orificio ubicado a la
izquierda de la tecla & — para ejecutar un Reinicio total (se recomienda utilizar un sujetapapeles derecho, ya
que el orifico es muy pequefo).

Reinicio utilizando las teclas — Regresar la calculadora a sus valores originales de fabricacién

Si desea reiniciar su calculadora a sus valores de fabricacién (es decir, reiniciar todos los registros y
Configuracion de preferencias a sus valores originales predeterminados), apague la calculadora, mantenga

presionada la tecla B3, luego enciéndala otra vez.
CODIGOS DE ERROR

Al realizar un ingreso de datos incorrecto o si el numero de digitos de la solucidn rebasa el alcance de la
calculadora, la pantalla mostrara uno de los siguientes mensajes de error. Para borrar un error, simplemente
pulse cualquier tecla.

OFLO - Numero demasiado grande para visualizarse
DIV Error — Intento de dividir entre cero

TVM Error — Error de valor del dinero en el tiempo
ENT Error — Error de ingreso invalido

PPY Error — Error de pagos por afo

QL Error — Error de calificacién

APAGADO AUTOMATICO

Su calculadora esta disefiada para apagarse automaticamente después de 8 a 12 minutos de no usarse.
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PILAS

Si la pantalla de la calculadora se vuelve oscura o irregular, reemplace las pilas.
Pilas incluidas: Dos pilas LR44 (1.5V)

Nota: El modelo de escritorio Qualifier Plus Illfx (43430) utiliza una pila de litio CR-2032 de 3 voltios.

Duracién de la pila (uso real): 1,000 horas

Nota: Favor de desechar con cuidado su pila usada, ya que contiene quimicos peligrosos.

Reemplazo de pilas: Deslice y retire la puerta de las pilas, que se encuentra en la parte superior trasera de la
calculadora, luego retire las pilas usadas. Inserte dos pilas botdn LR44 nuevas, asegurandose de que estén de
cara al signo positivo (+). Cierre la puerta de las pilas.

Nota: Para reemplazar las pilas en el modelo de escritorio Qualifier Plus Illfx (43430), utilice un desarmador de cabeza pequefia Phillips y
desatornille los dos (2) tornillos situados en la base de la unidad. Retire cuidadosamente la cubierta protectora inferior de atras. Retire la
pila usada del sujetador y reemplacela con una nueva, con el signo positivo de cara. Luego, coloque la cubierta trasera y sujete los tornillos.

Nota: Las pilas de repuesto se venden en la mayoria de las tiendas de electrénicos o de aparatos fotograficos. También puede llamar a
Calculated Industries al 1(800) 854-8075.

GARANTIA DE REPARACION Y DEVOLUCION - INFORMACION SOBRE REPARACION Y DEVOLUCION
En caso de devolucion
1. Favor de leer la Garantia en esta Guia del Usuario para determinar si su calculadora, aparato de
medicion o herramienta electronica de Calculated Industries esta en garantia, antes de llamar o

devolver cualquier aparato para evaluacién o reparacion.

2. Si su calculadora no enciende, intente presionando primero el botén “Reset” (Reiniciar). Si continua
sin encender, revise las pilas como se indica en la Guia del Usuario.

3. Si existe una mancha negra en la pantalla LCD, ESTE NO ES UN DEFECTO GARANTIZADO. La
unidad puede repararse. Llame para obtener una cotizacion de reparaciéon antes de devolver la
unidad.

4. Si requiere mayor asistencia, visite nuestro sitio Web en www.calculated.com y haga clic en “Product
Support”, luego en “Repair FAQ”.

5. Si cree que debe devolver su calculadora, comuniquese con un representante de Calculated
Industries para obtener mayor informacion.

Lame sin costo al 1(800) 854-8075
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GARANTIA
Servicio de reparacion con garantia — Estados Unidos

Calculated Industries (“CI”) garantiza este producto contra defectos en materiales y mano de obra por un
periodo de un (1) afio a partir de la fecha original de la compra en Estados Unidos. Si se presenta algun
defecto durante el periodo de la garantia, Cl reparara (utilizando partes nuevas o remanufacturadas) o
reemplazara (con una calculadora nueva o remanufacturada) el producto sin costo.

LA GARANTIA NO SE APLICARA AL PRODUCTO SI ESTE HA SIDO DANADO DEBIDO AL MAL USO,
ALTERACION, ACCIDENTE, MANEJO O UTILIZACION INAPROPRIADOS O SI SE INTENTARON O
EFECTUARON REPARACIONES NO AUTORIZADAS. ALGUNOS EJEMPLOS DE DANOS QUE NO CUBRE
ESTA GARANTIA INCLUYEN, SIN LIMITARSE A ESTOS, FUGA DE ACIDO DE PILAS Y DOBLAMIENTO O
RUPTURA VISIBLE DE LA PANTALLA DE CRISTAL LIQUIDO (LCD), YA QUE SE SUPONE QUE SON
DANOS CAUSADOS POR EL MAL USO O DEL ABUSO DE LA UNIDAD.

Para hacer uso del servicio de garantia en Estados Unidos, envie el producto por correo con franqueo pagado
a Calculated Industries (a la direccién que se encuentra en la ultima pagina). Favor de incluir una explicacién
del servicio requerido, su nombre, direccion, teléfono de contacto durante el dia y el comprobante de la compra
con fecha (generalmente se envia el recibo de venta). Si el producto tiene mas de 90 dias de haber sido
adquirido, incluya el pago de $6.95 para gastos de envio dentro de los 48 estados contiguos (fuera de los 48
estados contiguos, llame a Cl para obtener el costo de los gastos de envio de retorno). Un producto reparado o
reemplazado adquiere el periodo de garantia restante del producto original 6 90 dias, el mayor de los dos.

Servicio de reparacion sin garantia — Estados Unidos

Cl ofrece el servicio de reparacion fuera del periodo de garantia o en caso de que se solicite debido a dafos
causados por abuso o mal uso. Comuniquese con Calculated Industries para obtener informacion actualizada
sobre la reparacién de productos y los costos. Las reparaciones estan garantizadas durante 90 dias.

Servicio de reparaciéon — Fuera de Estados Unidos

Para obtener el servicio de reparacion con garantia o sin garantia para bienes comprados fuera de Estados
Unidos, comuniquese con el proveedor a quien compré inicialmente el producto. Si el producto no se puede
reparar satisfactoriamente en su region, puede llamar a Cl para obtener informacién actualizada sobre
reparaciones y costos, incluyendo transporte e impuestos de aduanas.

Limitaciéon de responsabilidad

Cl NO GARANTIZA NI SE HACE RESPONSABLE, IMPLICITA O EXPRESAMENTE, EN CUANTO A LA
CALIDAD, RENDIMIENTO, COMERCIALIZACION O CAPACIDAD DEL PRODUCTO PARA UN PROPOSITO
EN PARTICULAR. EN CONSECUENCIA, ESTE PRODUCTO, INCLUYENDO PERO NO LIMITANDOSE A,
PROCEDIMIENTOS DE TECLAS, PRECISION MATEMATICA Y MATERIAL PREPROGRAMADO, SE VENDE
"TAL'Y COM ES”, Y USTED COMO COMPRADOR ASUME TODO EL RIESGO EN CUANTO A SU CALIDAD
Y RENDIMIENTO. EN NINGUN CASO CI SE HARA RESPONSABLE POR DANOS DIRECTOS, INDIRECTOS,
ESPECIALES, ACCIDENTALES O CONSIGUIENTES QUE RESULTEN DE ALGUN DEFECTO DEL
PRODUCTO O SU DOCUMENTACION.

La garantia, la limitacién de responsabilidad y las soluciones a problemas expuestos arriba son exclusivos y
reemplazan cualquier otra garantia, verbal o escrita, expresa o implicita. Ningun agente, distribuidor o
empleado de Cl esta autorizado a modificar, extender o afadir esta garantia. En algunos estados no se permite
la exclusién o limitacion de garantias implicitas o la responsabilidad por dafos accidentales o causales, por lo
que la limitacion o exclusion puede no aplicarse a usted. Esta garantia otorga derechos especificos a los que
pueden agregarse otros derechos que varian de estado a estado.
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Observaciones legales

Se ha certificado que este equipo cumple con las normas para aparatos de calculo de la Clase B, de
conformidad con la seccion subalterna J del articulo 15 de las reglas de la FFC. Es software esta registrado
como propiedad literaria y licenciado a Calculated Industries, Inc., por Real Estate Master Technologies, LLC,
2004. Guia del Usuario registrada como propiedad literaria por Calculated Industries, Inc., 2004.

QUALIFIER PLUS® y CALCULATED INDUSTRIES® son marcas registradas de Calculated Industries, Inc.
TODOS LOS DERECHOS RESERVADOS

Busqueda de nuevas ideas

Calculated Industries, empresa lider en la manufactura de calculadoras con funciones especiales e
instrumentos de medicion digitales, se encuentra siempre el la busqueda de nuevas ideas de productos en
estas areas. Si usted tiene una idea o una sugerencia para perfeccionar este producto o nuestra Guia del
Usuario, favor de someter sus comentarios en linea en www.calculated.com, “Contact Us”, “Product Idea
Submittal Agreement”. Gracias.
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Ahorro de impuestos, Teclas de, 9

Almacenamiento de memoria (M0-M6), Teclas de, 19
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Amortizacién para afios individuales — Utilizando la posicion del mes, Lista de, 36
Amortizacién para pago(s) individual(es), Lista de, 37
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Amortizacién y saldo remanente, 34

APR y cargos financieros totales (excluyendo seguro hipotecario), Encontrar, 39
Apagado automatico, 60

Apéndice, 60

Apreciacion anual simple de una casa (Porcentaje adicional), 16

Apreciacion, 24

CALIFICACION DE COMPRADOR, 50

Calculo de porcentaje de comision directa, 15

Calculos de porcentajes, 15

Calificacion limitada, 53

Calificacion sin restriccién, 53

Calificacion , Teclas de, 12

Cadigos de error, 60

Coeficientes de calificacién de ingreso y endeudamiento, Recuperar, 50
Coeficientes de calificacion reales, Resolver, 54

Comparacién de calificacion (comparando dos préstamos o coeficientes diferentes a la vez), 54
Configuracion de preferencias, 17

CONFIGURACIONES DE LA CALCULADORA, 17

DEFINICIONES DE TECLAS, 6

Escrituras de fideicomiso 1y 2 (Préstamo combinado), Teclas de, 11

Escrituras de fideicomiso y documento descontados, 42

EJEMPLOS ARITMETICOS BASICOS, 15

Estimacion de ahorro de impuestos sobre la renta y pago después de impuestos, 29
Fechas, Ejemplos de calculo de, 16

FLUJOS DE EFECTIVO, 56

Flujos de efectivo anuales, Calcular IRR, NPV, y NFV para , 57

Flujos de efectivo mensuales, Calcular IRR, NPV y NFV para, 58

Flujos de efectivo, Borre/Modifique, 56

Flujos de efectivo, Ingreso de, 56

Flujos de efectivo, Frecuencia de, 56

Flujos de efectivo, Recuperar y reemplazar frecuencias de, 59

Garantia, 62

Gasto, Tecla de, 13

Hipotecas a tasa ajustable (ARMs) 31

Impuestos y seguros, 26

impuestos y seguros,Calcular cantidades en ddlares o porcentajes de, 27
Impuestos y seguros,Establecer cantidades en ddlares de, 27

Impuestos y seguros,Establecer porcentajes de tasas de, 26

Impuesto y seguros, Recuperar porcentajes de tasas de, 26

Impuestos y seguros, Teclas de, 10

Ingreso requerido y deuda mensual admisible, Encontrar, 53

Interés irregular o prepagado y APR, 40

Interés simple comparado a interés compuesto, 23

IRR, NPV, y NFV, Funciones de, 55

MEMORIA, 19

Monto de un préstamo basandose en el precio de venta y el pago inicial, Encontrar el, 25
Monto de préstamo calificativo y el precio de venta, 52

Monto del préstamo, Encontrar el, 23

Operacion basicas, Teclas de, 6
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Pago de ARM creciente y decreciente, 33

Pago de ARM decreciente, 33

Pago de ARM — Escenario pesimista, 31

Pago de ARM — Utilizando el limite de interés, 32

Pago de PITI (Impuestos y seguros ingresados en porcentajes), 28

Pago del saldo remanente necesario para amortizar un préstamo, 40

Pago hipotecario mensual (P&l), Encontrar el, 22

Pago total (incluyendo gastos) y pago solamente de intereses,28

Pago trimestral, Encontrar un, 25

Pilas, 61

Plazo de un préstamo, Encontrar el, 22

Precio de venta y pago inicial, 25

Préstamo combinado — Ingresando un LTV personalizado, 47

Préstamo combinado — Ingresando un nuevo LTV, 46

Préstamo combinado (80:10:10) comparado a un préstamo a tasa fija con seguro hipotecario, 44
Préstamo combinado (80:15:5) comparado a un préstamo a tasa fija con seguro hipotecario, 45
Préstamo combinado comparado a un Seguro Hipotecario Financiado, 48
Préstamo a valor (LTV), 7

PRESTAMOS HIPOTECARIOS/VALOR DEL DINERO EN EL TIEMPO (TVM), 21
Préstamos no mensuales, 24

Préstamos quincenales, 41

12 y 22 ESCRITURAS DE FIDEICOMISO (PRESTAMOS COMBINADOS), 44
Principal e interés para un préstamo de 30 afios, 35

Recuperar coeficientes de calificacion de ingreso y endeudamiento, 51
Reduccién en precio de lista (Porcentaje de descuento), 16

Reinicio, 60

Rentar y comprar, Comparacién entre, 30

Rentar y comprar, Teclas de comparacion entre, 9

Reparacién y devolucion, Informacién sobre, 60

Seleccién de decimales, 17

Tasa de interés, Encontrar la, 22

Valor futuro, 24

Valores predeterminados, 60

Calculated Industries
4840 Hytech Drive
Carson City, NV 89706
U.S. A

Linea gratuita: 1 (800) 854-8075

Fax: 1 (775) 885-4949

Correo electrénico: info@calculated.com
www.calculated.com
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